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91083 Baiersdorf
Bungalow Baiersdorf: Entspannen am Pool in ruhiger
Lage

YONIOM 245,000 €

Kaufpreis

112 m? 762 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung
(PersCert®))

nl ]|

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 112 m? Kaufpreis 745.000 €
Nutzflache 109 m? Aussen-Courtage Kauferprovision
Grundstlicksflache 762 m?
Zimmer 7 Energieausweis
Schlafzimmer 3 Art Bedarf
Badezimmer 2 gultig bis 04.04.2034
Terrassen 1 mit Warmwasser v
Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 1975
Wertklasse G
Zustand Gebaudeart Wohngeb&ude
Baujahr 1975 Endenergiebedarf 244.00
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager ELEKTRO
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Gartennutzung
Swimmingpool
Gaste-WC

seniorengerecht

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Standard
v

v
v
v

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/aevxenus

Bodenbelag
Fliesen

Teppich

Heizungsart

Etagenheizung

Befeuerung

Elektro

Dachform
Satteldach

- Helle Wohnraume durch groBe Fensterflachen: Angenehmes Wohnklima
- 2 zusatzliche Rdume im Untergeschoss: Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

- Nachtspeicheréfen

- Einladende Terrasse und Pool: Entspannung im eigenen Garten

- Sonnenkollektoren flr Poolbeheizung

- Ruhige Lage und perfekte Verkehrsanbindung Ideal flir Familien

Renovierungen:

- 2011 Wanne und Dusche

- 2013 Heizung erneuert
- 2016 FuBbdden
- 2019 Markise

beheizbarer Pool ca. 30 Jahre alt
Pooltechnik regelmaBig gewartet

Haus in Betonwanne
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Beschreibung

Entdecken Sie dieses groBzligige Haus in einer ruhigen Lage mit unverbaubarem Blick ins Griine. Auf
einem 762 m? groRen Grundstlick bietet es Ihnen ein Zuhause mit ca. 112 m? Wohnfldche. Der im
Jahr 1974 erbaute Bungalow verfligt Uber 7 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, ein Gaste-WC, 2
Badezimmer (eines im Erdgeschoss und eines im Untergeschoss) sowie eine Garage. Diese
Immobilie ist ideal flir Familien oder Paare, die groBen Wert auf ein geraumiges Raumangebot legen.

Die groBflachigen Fenster im Wohnzimmer lassen den Raum in hellem Licht erstrahlen und schaffen
eine einladende Atmosphare. Zwei zusatzliche Raume im Untergeschoss bieten weiteren Platz und
eignen sich ideal als Gastezimmer, Blro oder Hobbyraum.

Eine einladende Terrasse und ein Pool im groBzlgigen Garten laden zum Entspannen und
Sonnenbaden ein. Der einfache Ausbaustandard bietet Innen die Mdglichkeit, das Haus nach lhren
individuellen Wiinschen zu renovieren und zu modernisieren. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf
und gestalten Sie sich Ihr ganz persdnliches Wohlfiihlparadies!

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die Erholung und Entspannung abseits
des Trubels bietet. Einkaufsmadglichkeiten und Schulen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und
sorgen flr einen komfortablen Alltag.

Mit seinem weitlaufigen Grundstlick und den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet dieses
groBziigige Haus Ihnen und lhrer Familie ein ideales Zuhause zum Wohlfiihlen.

Die Ubernahme der Immobilie ist fiir November 2024 geplant.

Lassen Sie sich vom Potenzial dieser Immobilie inspirieren und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Lage

Baiersdorf liegt im Regierungsbezirk Mittelfranken in Bayern, etwa 10 Kilometer sidlich von Erlangen
und 25 Kilometer nordwestlich von Nirnberg. Die Stadt befindet sich im Erlanger Albvorland, einem
higeligen Gebiet am FuBe der Frankischen Alb.

Baiersdorf verfligt Uber eine gute Nahversorgung. Im Stadtkern finden Sie zahlreiche
Lebensmittelgeschafte, darunter Supermérkte, Discounter und Backereien.

Neben den Lebensmittelgeschaften gibt es in Baiersdorf auch eine Vielzahl von Fachgeschaften,
Boutiquen und Drogerien.

In Baiersdorf sind mehrere Arztpraxen ansassig, darunter Hausarzte, Facharzte und Zahnarzte und
zwei Apotheken

In Baiersdorf gibt es eine Grundschule, eine Mittelschule und mehrere Kindergarten.

Verkehrsanbindung:

- Baiersdorf ist durch die BundesstraBe 2 und die StaatsstraBe 2244 gut an das StraBennetz
angebunden. Die Autobahn A3 ist etwa 10 Kilometer entfernt.

- Baiersdorf liegt an der Bahnstrecke Nirnberg-Bamberg. Der Bahnhof Baiersdorf wird stiindlich
von Regionalzigen bedient.

- Baiersdorf ist durch ein Busnetz mit den umliegenden Stadten und Gemeinden verbunden.

- Der nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Nirnberg, der etwa 25 Kilometer entfernt ist.
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Entfernungen zu anderen Stadten:
Erlangen: 10 km

Nurnberg: 25 km

Fdrth: 30 km

Bamberg: 45 km

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.4.2034.

Endenergiebedarf betrdgt 244.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitdt des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmadglich zusammenzufihren.
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQNP.O.LL‘.

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen



4 L
MIB Exposé online aufrufen

NORNBERGER IMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/aevxenus

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON P(IDLL .
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StralRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

Www. um—pn .com/e inge
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FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ko) R El'*?:e@ |
berechnen und die passende : & %?"1"}{ 'iﬁf‘;.
Finanzierungslosung ermitteln. BE, }-ﬁ%
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www.von-poll.com/finanzieren
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