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90574 RoBtal
2 Zimmer Wohnung in RoBtall Neubau! Fertigstellung
2024

795 €

Kaltmiete

66,43 m?

Wohnflache

2

Zimmer

RINGLER

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 66,43 m? Kaltmiete 795 €

Zimmer 2 Nebenkosten 190 €

Terrassen 1 Heizkosten enthalten Vv

Stellplatze 1 Innen-Courtage 2,38 €
Kautionstext 2.385,00 €

Energieausweis

Art Bedarf Allgemeine Infos

Ausstelldatum 29.03.2024 verfligbar ab 07.2024

gultig bis 28.03.2034

Baujahr (Haus) 2024 Zustand

Wertklasse A+ Baujahr 2024

Gebaudeart Wohngebaude

Endenergiebedarf 201

Primar-Energietrager Warmepumpe
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Ausstattung

Befeuerung Stellplatzart

Luft-Warmepumpe Vv Freiplatz v
unterkellert

unterkellert ja



NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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Beschreibung

Das neuerbaute Mehrfamilienhaus in RoBtal mit finf Wohneinheiten wird 2024 fertiggestelit.

Die Wohnung verfligen uber neuste Standards. Durch den hochwertigen Schallschutz ist eine sehr
hohe Wohnqualitat, trotz der naheliegenden Bahngleise, gewahrleistet. Die Wohnung verflugt Gber
eine Bedarfsgeflihrte und Feuchtigkeitsabhangige Liftungsanlage.

Die 2 Zimmer Wohnung verfligt Uber eine eigene Terrasse/Balkon und einen Kelleranteil im
Untergeschoss.

Uber den zentralen Flur sind alle Riume der Wohnung zu erreichen.

Uber den groBziigigen, hellen und offen gestalteten Wohn- und Essraum gelangt man auf die
Terrasse/Balkon.

Die Wohnung ist mit Laminatboden ausgestattet. Das Bad verfligt (iber eine bodengleiche Dusche
und ist gefliest.

Ein kleiner Abstellraum ist vorhanden und ist im Wohn- und Essraum integriert.

Ein Kfz-Stellplatz ist im Mietpreis mit inbegriffen.
Eine Einbauktiche ist nicht vorhanden.

Das Haus wird Uber eine Luftwarmepumpe beheizt.

Ein Energiebedarfsausweis ist vorhanden.

Der Energieverbrauchskennwert betragt 20,1 kWh (mZa).

Dies entspricht der Energieeffizienzklasse A+.

Die Warmwasserbereitung erfolgt durch einen Durchlauferhitzer.

Lage

Der Markt RoBtal liegt etwa 15 Kilometer westlich von Nurnberg.

Im Siiden des Marktes RoBtal verlauft die BundesstraBBe 14, ansonsten ist RoBtal mit seinen
Nachbarorten durch Staats- und KreisstraBen verbunden. Zum Autobahnnetz bestehen
Verbindungen Uber die BundesstraBe 14 zur Anschlussstelle Neuendettelsau auf die A6 und zur
Sudwesttangente an der Anschlussstelle Nirnberg-Schweinau. RoBtal verfligt Gber zwei S-
Bahnhofe. Diese sind in wenigen Minuten erreichbar. Von hier aus erreicht man im 20/40
Minutentakt die Stadte Nldrnberg und Ansbach. Busverbindungen in die Nachbargemeinden sind
ebenfalls vorhanden.
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Ansicht von Siiden
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Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns

Ansicht von Norden

Fl-Nr.: 691/4
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NOURNBE! IMOBILIENBORSE

Ansicht von Westen

FL-Nr.: 700/2
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Ansicht von Osten
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