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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90475 Nurnberg
GroBzugig Wohnen in NUrnberg-Fischbach mit herrlichem
Grundstick

929.000 €

Kaufpreis

207 m? 1114 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

5 Sparkasse

Sparkassen 3

NUrnberg e s mmebiien:
lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Sabine Schwemmer

Tel.: 0911/230-2244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 207 m? Kaufpreis 929.000 €
Nutzflache 70 m2 provisionspflichtig v
Grundsticksflache 1.114 m?2 Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 7
Schlafzimmer 4 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Bedarf
separate WCs 1 Ausstelldatum 19.08.2022
Terrassen 1 glltig bis 18.08.2032
Stellplatze 4 Baujahr (Haus) 1959
Einliegerwohnung v Gebaudeart Wohngebdude
Endenergiebedarf 243,90
Allgemeine Infos Priméar-Energietrager Ol
verfligbar ab sofort Wertklasse G
Ab-Datum 26.04.2024
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Zustand
Verkaufstatus

erschliessung.erschi_attr

1959
2015
renovierungsbe
offen

voll erschlossen
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne

Kamin v Dusche

Gartennutzung v Fenster

Sauna N

Swimmingpool v Bodenbelag

Abstellraum v Fliesen

Gaste-WC v Parkett
Teppich

Heizungsart

Zentralheizung N Befeuerung

FuBbodenheizung v Ol

unterkellert Stellplatzart

unterkellert ja Garage
Freiplatz

Dachform

Satteldach N Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- tolle Wohnlage

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

- Baujahr 1959 - Sanierung und Anbau 1985

- Wohnfldche ca. 207 m?, Nutzflache ca. 70 m?

- Grundstlick 1.144 m?

- teilbar, Bebauung nach § 34 Nachbarschaftsbebauung moglich
- AuBenpool

- Doppelgarage

- Olzentralheizung Baujahr 2012

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Dach neu gedeckt 2015

- sofort frei zur Verfligung




4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/buckntqv

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus besticht durch seine besondere Architektur, die groBziigige
Raumgestaltung und das herrliche Grundstick am Waldrand.

Die tolle Lage verleint dem Anwesen eine Atmosphdre von Ruhe und Harmonie, gleichzeitig bietet
die Nahe und Anbindung zur Stadt die Vorteile und Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens.

Das im Ursprung 1959 erbaute Haus wurde im Jahr 1985 kernsaniert, umgebaut und erweitert. Die
individuelle Bauweise sowie der gelungene Grundriss sorgen fir ein stimmiges Wohngefihl.

Sie betreten das Haus lber den Windfang und die groBe, helle Eingangsdiele. Ein Gaste-WC zu lhrer
Linken und die praktische Kiiche mit praktisch angrenzendem Hauswirtschaftsraum zu lhrer
Rechten.

AnschlieBend gelangen Sie in die urig mit Vollholz ausgestaltete Bauernstube, welche mit einem
gemiitlichen Kachelofen ausgestattet ist. Das offene, lichtdurchflutete Wohnzimmer bildet die
harmonische Verbindung zwischen Haus und Garten. Dieser erstreckt sich bis zum Waldrand, die
Terrasse sowie der AuBenpool laden zur Entspannung und Erholung in der Freizeit sowie am
Feierabend ein.

Im Erdgeschoss befindet sich zusatzlich eine kleine Einliegerwohnung mit Kiichenzeile, Bad und
Wohn-/Schlafzimmer. Diese besitzt einen eigenen Eingang, konnte jedoch auch mit der
Hauptwohnung verbunden werden.

Das Obergeschoss bietet ein groBes Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer, ausgestattet mit
Badewanne, Dusche, WC und Doppelwaschtisch. Drei weitere Kinderzimmer bzw. Raume zum
Arbeiten oder fir Gaste mit eigenem Badezimmer vervollstéandigen diese Etage.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Hier finden Sie eine Sauna mit Ruheraum und Dusche, den
Waschkeller mit Zugang zum Garten, die Heizung sowie zwei weitere Kellerrdume, individuell
nutzbar.

Das Grundstlck bietet aufgrund seiner GroBe die Mdglichkeit zur Teilung. Die Bebauung erfolgt hier
nach § 34 Bebauungsgesetz der Nachbarschaftsbebauung.

Zum Objekt gehdrt eine Doppelgarage sowie ein Gerateschuppen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme. Gerne stellen wir
Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse, Videorundgang sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie zur Verfligung. Lassen Sie sich beim persdnlichen Besichtigungstermin von dieser
besonderen Immobilie Gberzeugen.

Lage

Diese interessante Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Umgebung von Nirnberg-
Fischbach.

Die Nahe zur Innenstadt, kombiniert mit einer Vielzahl an Freizeit- sowie Einkaufsmaoglichkeiten in
griner Umgebung zeichnen diesen Stadtteil besonders aus.

Fischbach liegt im Slidosten Nirnbergs im Lorenzer Reichswald und wird vom Fischbach
durchflossen. Begrenzt wird der Ort durch den Lorenzer Reichswald im Westen und Norden, die
Bundesautobahn 9 im Osten sowie die BundesstraBe 4 im Stden und Stidwesten. In Fischbach ist
der Sitz des Burgeramts Ost, welches nahezu alle Dienstleistungen des Einwohnermeldeamtes
anbietet. Zusatzlich verfligt Fischbach Uber eine Stadtteilblicherei und einer Grund- und
Teilhauptschule. Durch Fischbach verlauft von West nach Ost die KreisstraBe N 5 als Fischbacher
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HauptstraBe. Diese bindet den Ort im Westen an die B 4 (Regensburger StraBe) und von ihr aus tber
die Anschlussstelle Nirnberg-Fischbach (AS 52) an die A 9 an. Fischbach wird durch die
Stadtbuslinien 54, 56 und 59 erschlossen, die auf unterschiedlichen Linienwegen zu den U-
Bahnhofen Langwasser Mitte und Langwasser Sud fahren. Am Wochenende verbindet der Nightliner
N4 Fischbach mit dem Hauptbahnhof und Brunn. An der Bahnstrecke Nirnberg-Altdorf befindet sich
der Haltepunkt Fischbach (b Nirnberg) der Nurnberger S-Bahnlinie S2.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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