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90402 Nurnberg

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cvhsugeq

im Herzen von Nurnberg: moderne 2-Zi-Whg mit Balkon

und Aufzug

Ny

265.000 €

Kaufpreis

64,72 m?

Wohnflache

2

Zimmer

W-

lhr Ansprechpartner

lhre Immobilienmakler

Maike Gommel

Tel.: 0911/3773725
anfragen@woge-immobilien.de
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Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

im Herzen von Nirnberg: moderne 2-Zi-Whg mit Balkon und Aufzug

64,72 m?
2

Verbrauch
15.08.2019
14.08.2029

1983

D
Wohngebaude
125,6

Fernwarme

Preise & Kosten

Kaufpreis 265.000 €

provisionspflichtig X

Allgemeine Infos

verfligbar ab ab sofort

Gruppennummer 1

Zustand

Baujahr 1983
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Kiiche Heizungsart
Einbaukiliche Vv Fernwarme
Befeuerung unterkellert
Fernwarme Vv unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- neuer Laminat-FuBboden im Wohnzimmer und Schlafzimmer; neuer Vinylboden im Bad, die Kiiche
und der Flur sind gefliest

- Einbaukiiche mit Backofen, Spllmaschine, Oberschranken, Waschmaschine, neuer Microwelle und
neuem Untertischspeicher (5L)

- neue Zimmertiren

- Fenster: ALU-Isolierfenster

- Bad mit neuem Durchlauferhitzer, neues Waschbecken, WC und Armaturen,
WaschmaschinenanschluB vorhanden

- neuer Sicherungskasten mit 2 FI-Schalter, Uberspannungsschutz und E-Check

- Gegensprechanlage

- Aufzug 2022 erneuert

- Zentralheizung, die Versorgung erfolgt bereits mit Fernwarme; Warmwasser: dezentral

- Fahrradkeller

ja



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/cvhsugeq

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die helle Wohnung befindet sich im 1. OG (mit Aufzug) eines gepflegten Mehrfamilienhauses.

Aufteilung:
- Flur, groBes Wohnzimmer, offene Kiiche mit Essplatz, Schlafzimmer, Bad, Balkon, Abstellraum,
Kellerabteil

Die Wohnung ist derzeit leerstehend und eignet sich somit sowohl zur Eigennutzung, als auch zur
soliden Kapitalanlage.

Laut aktuellem Wirtschaftsplan 2023 betragt das monatliche Hausgeld 228,75 €, davon sind 123,32
€ umlagefahige Nebenkosten, 61,54 € nicht umlageféahige Nebenkosten und 43,89 €
Rucklagenzufuhrung.

Lage

vzentral gelegen: die Nirnberger Innenstadt und der Hauptbahnhof sind bequem in wenigen
Minuten zu FuB erreichbar, genauso wie der Wohrder See zur Naherholung, die Hochschule oder
das Cinecitta

Sonstige Angaben

Kauferprovision: keine.

Unser Angebot erfolgt gemass der uns vom Eigentlimer erteilten Informationen, jedoch ohne
Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegenuber, auch
bei eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Mehr Objekte finden Sie auf unserer Homepage www.woge-immobilien.de
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Maochten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten? Sprechen Sie uns einfach auf unsere
Services wie z.B. die Marktpreiseinschatzung an.

Kénnen wir lhnen bei der Suche nach einem Nachmieter helfen, damit Sie eventuell schon friher
umziehen kdnnen und vielleicht nicht doppelt Miete zahlen miissen?

Sprechen Sie uns an, wir informieren Sie gerne.
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