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Schone 3 Zi-whg. mit Balkon Nbg.Sudstadt

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Balkon / Terrassenflache

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Gebaudeart

Primar-Energietrager

Schone 3 Zi-whg. mit Balkon Nbg.Sudstadt

99 m?

10 m2

Verbrauch
01.01.2013
1920

180
Wohngebéaude

Fernwarme

Preise & Kosten

975 €

Netto-Kaltmiete

99 m?

Wohnflache

3

Zimmer

|
=(LUGE

IMMOBILIENGESELLSCHAFT MBH

lhr Ansprechpartner

Die Kluge Immobilien GmbH
Die Kluge Immobilien GmbH
Tel.: (0911) 950 78 78
info@die-kluge-immo.de

Netto-Kaltmiete 975 €
Nebenkosten 250 €
Heizkosten enthalten X
provisionspflichtig X
Innen-Courtage 2NM €
Kaution 2.925 €
Allgemeine Infos
verflgbar ab nach
Zustand
Baujahr 1920
letzte Modernisierung 2013
Zustand teil- /
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Bodenbelag Heizungsart

Parkett Vv Fernwarme v
Befeuerung

Fernwarme Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Die gesamte Wohnung wurde modern renoviert. Auf Vorder- und Hofseite sind moderne,
energiesparende Kunststofffenster eingebaut, die die Heizkosten liberschaubar machen.

Der Grundriss wirkt durch die zum Ess- und Wohnzimmer offene Kiiche auBerst modern.

Die Wande in der gesamte Wohnung sind gepflegt und weiB3 gestrichen.

Das renovierte Badezimmer besitzt ein Fenster zum Innenhof. Waschbecken,, Duschwanne mit
Ganzglaselement, verchromter Handtuchheizkdrper, FuBbodenheizung und Badewanne
gewahrleisten besonders hohen Wohnkomfort. Die groBziligige Badewanne bringt Badespass fur alle
Bewohner. In dem gedumigen Badezimmer ist auBerdem geniigend Platz fiir die Waschmaschine, so
daB man nicht durch das Treppenhaus in den Keller muB um die Wasche zu versorgen..

Selbstverstandlich existiert ein separates Gaste-WC.

Ein gerdumiges Schlafzimmer und ein Kinder- oder Arbeitszimmer mit Fenster zum Innenhof sichern
groBzigigen Wohnkomfort.

Die Bodenbeldge sind mit Parkett und/oder Fliesen belegt.
Ein eigener Kellerraum als Abstellraum ist natirlich selbstverstandlich.
Die Heizung und die Warmwasseraufbereitung erfolgt Giber die Fernwarmesation im Kellergeschoss.

Jeder Mieter rechnet mit dem Lieferanten (N-Ergie) selbstandig ab, sodaB in den angegebenen
Hausnebenkosten die separaten Kosten fir Warme und Warmwasser zu berlicksichtigen sind.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die sehr schon geschnittene Wohnung liegt im 1. OG eines vor 8 Jahren von Grund auf renovierten
Mehrfamilienhauses.

Im Treppenhaus wurden alte erhaltenswerte Bauteile geschmackvoll in Szene gesetzt.
Eine neu belegte Holztreppe flihrt ins 1. OG.

Im gesamten Gebaude befinden sich nur 4 Wohneinheiten sowei eine ruhige Bliro-/Ladenflache im
Erdgeschoss.

Der griine Innenhof kann ohne Ubertreibung als griine Oase bezeichnet werden.

Lage

Das Anwesen liegt unmittelbar an der StichstraBe zur FuBgangerzone des AufseBplatzes in der
Nurnberger Stdstadt gelegen.

Der geraumige groBe Balkon ist nach Siiden zum Innenhof hin orientiert.

Sonstige Angaben

Die Klicheneinrichtung ist vom Mieter zu stellen.
Das gesamte Mietklientel in dem Gebaude ist duBerst freundlich und gepflegt.

Far die Anmeldung zur Besichtigung bitten wir Sie um die Zusendung eines E-mails mit
aussagekraftigen Informationen an info@die-kluge-immo.de.

ACHTUNG: AUFGRUND DER LAUFENDEN BAUMABNAHMEN IST DER VERMIETER BEREIT DIE MIETE
ZU REDUZIEREN! BITTE SENDEN SIE EINE E_MAIL-BEI INTERESSE!.

WENN SIE AM KOMMENDEN SAMSTAG, DEN 11. MAI 2024 UM 15 Uhr BESICHTIGEN MOCHTEN,
SENDEN SIE UNS BITTE EINE SELBSTAUSKFUNT UNTER INFO@DIE-KLUGE-IMMODE UND TEILEN
UNS BITTE MIT; OB SIE AM SAMSTAG KOMMEN KONNEN. WIR MELDEN UND UMGEHEND.
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