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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90592 Schwarzenbruck

https://www.nib.de/expose/envmbsxt

Exposé online aufrufen

Warmepumpenbeheiztes, gemutliches Reihenmittelhaus
in familienfreundlicher Lage mit Einzelgarage!

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

100 m2
162 m?

sofort

1964

offen

gepflegt

Preise & Kosten

358.000 €

Kaufpreis

100 m? 162 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

Sparda

mmP Immobilien\Welt

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Christian Sauer

Tel.: +49 911 24 77 500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co

Kaufpreis 358.000 €
Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Energieausweis

Art Bedarf
glltig bis 16.10.2032
mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 1964
Endenergiebedarf 160.80
Primar-Energietrager LUFTWP
Wertklasse F
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Luft-Warmepumpe v
unterkellert Bauweise

unterkellert ja Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

- Luft-Warmepumpe
- Garten

- Terrasse

- Einzelgarage

- Rollladen

- Gaste-WC
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Beschreibung

Das Haus wird per Warmepumpe beheizt, somit sind Sie nicht von den steigenden Kosten fir Gas
und Ol betroffen.

Praktisch: Wenn Sie Uberlegen, eine Photovoltaikanlage zu installieren, haben Sie aufgrund des
mittlerweile fehlenden Oltanks im Keller geniigend Platz, um einen Puffer-Speicher zu stellen.

Das hier angebotene Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1964 in Massivbauweise errichtet und vom
Eigentlimer bereits teilweise renoviert. Die durchgefiihrten MaBnahmen finden Sie nachfolgend als
Aufstellung.

Als erstes betreten Sie den Eingangsbereich, von hier erreichen Sie das Gaste-WC und die helle
Kiche mit schonem Essbereich.

Den Flur entlang befindet Sie daraufhin der offene Wohnbereich, von welchem Sie einen schdnen
Blick in den Garten haben. Der Garten ist praktisch angelegt mit einer groBziigigen Terrasse und
Rasenflache.

Im ersten Obergeschoss erwarten Sie das praktisch geschnittene Schlafzimmer mit Balkon, ein
helles Kinderzimmer, ein weiteres Gastezimmer und zusatzlich das Badezimmer.

Uber eine Einschubtreppe erreichen Sie den Spitzboden.

Selbstverstandlich ist das Haus voll unterkellert und verfligt tber eine eigene Einzelgarage.
Bereits durchgefiihrte Arbeiten (alle 2022):

- Entfernen der Tapeten, Verputzen und Streichen in allen Raumen

- Entfernen von GroBteils Teppich- und Laminatbdden in allen R&umen

- Austausch der Sanitdrgegenstande im Hauptbad &amp; Gastebad

- Gartenaufbereitung durch Gartner
- Heizungscheck durch Fachfirma

Lage

Schwarzenbruck zahlt zu den beliebtesten und auch gefragtesten Lagen rund um die
Metropolregion Nirnberg-Furth-Erlangen.

Schwarzenbruck bietet alle Dinge des taglichen Bedarfs, ob Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und auch
eine Grundschule.

Mit der S-Bahn erreichen Sie den Nirnberger Hauptbahnhof spielend leicht in nur 15 Minuten.

Oder geht es mit dem Auto weiter? Von hier aus sind Sie in nur wenigen Fahrminuten sofort auf der
A9 in Richtung Berlin oder Miinchen. Sie entscheiden sich fiir eine Lage mit ebenfalls hohem
Freizeitwert, denn neben den kurzen Wegen in die Stadte unserer Metropolregion, haben Sie es hier

auch nicht weit ins Griine. Ob zu FuB oder mit dem Rad, zu einem entspannten Spaziergang oder
einem anstrengenden Marathon zeigt sich ihr Schwarzenbruck von seiner griinen Seite - Natur pur!

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
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Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir flir Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schlissellbergabe.....ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-24 77 500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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