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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90475 Niirnberg
Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit
Balkon, Garten und Garage

(}‘gﬂ,‘ ImmoService GmbHﬁ 430.000 €

Kaufpreis

121 m? 196 m?
Wohnflache Grundstiicksflache
5

Zimmer

ImmoService GmbH

ETd \R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg
Serdal Koch

Tel.: 0911 - 23 5569 -15
info@immoservice.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 121 m? Kaufpreis 430.000 €

Nutzflache 25 m?2 Aussen-Courtage 3,57% inkl.

Grundstlcksflache 196 m?

Zimmer 5 Energieausweis

separate WCs 1 Art Bedarf

Balkone / Terrassen 1 gultig bis 24.07.2033

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1968
Gebaudeart Wohngebaude

Zustand Endenergiebedarf 171.60

Baujahr 1968 Primar-Energietrager OEL

Verkaufstatus offen Wertklasse F

Zustand gepflegt
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Beschreibung

Das unterkellerte Reihenmittelhaus wurde 1968 in Massivbau-weise auf dem ca. 143 m?2 groBem
Grundstick erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Das Grundstiick hat eine GréBe
von ca. 143 m?, zzgl. Wegeanteile und Garagenhof ergibt sich eine Gesamtgrundstiicksflache von
ca. 196 m2.

Das Haus verfugt tber 5 Zimmer, ca. 121 m? Wohnflache, verteilt auf Erdgeschoss, 1. Obergeschoss
und Dachgeschoss. Es wird mit einer Olzentralheizung aus dem Jahre 2000 beheizt.

Erdgeschoss, ca. 50 m?2 Wohnflache:

Das sonnige, ca. 30 m? groBe Wohnzimmer verfligt Gber eine schone Terrasse mit Westausrichtung.
Ein schdn angelegter Garten ladt zum Verweilen ein.

Die groBen Fensterfronten lassen viel Tageslicht in das Wohnzimmer. Ferner ist im Eingangsbereich
eine groBe Diele mit viel Platz fur lhre Garderobe.

Neben der charmanten Kiiche haben Sie hier auch noch ein gepflegtes Gaste-WC.

1. Obergeschoss, ca. 50 m2 Wohnflache:

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in das Obergeschoss mit 3 Zimmern und dem Tageslicht-
Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken.

Das gréBere Zimmer (Schlafzimmer) verflgt iber ca. 15 m?, die beiden Kinderzimmer haben ca. 10
m2. Vom Schlafzimmer haben Sie einen Zugang zum Balkon mit Blick in den Garten.

Dachgeschoss. ca. 21 m? Wohnflache:

Das Dachgeschoss verfligt Uber ein schones Zimmer, welches
als Schlafzimmer oder Kinderzimmer mit einem begehbaren
Kleiderschrank verwendet werden kann. Bei Bedarf besteht
auch die Mdglichkeit, den zusatzlichen Abstellraum als
Badezimmer auszubauen.

Keller:
Der Keller verfiigt {iber einen ca. 25 m2 groBem Hobbyraum, die Heizung mit dem Oltank und einen
weiteren Raum, hier sind die Hausanschllisse vorhanden und auch der Waschmaschinenanschluss.

Garage:
Die Garage befindet sich im naheliegendem Garagenhof.

Zusammenfassung:

- Die Warmwasserversorgung im Badezimmer erfolgt mittels Durchlauferhitzer.
- Das Haus ist leerstehend und steht Ihnen zur Verfligung.

- Ein Badezimmer im 1. OG, ein weiteres Badezimmer im DG ist mdglich.

- Die Olzentralheizung wurde im Jahr 2000 erneuert.

- Austausch der Fenster und der Hausture zwischen 2003 bis 2013.

- Garage im angrenzenden Garagenhof.

Angaben aus der Bodenrichtwertkarte mit Stichtag 01.01.2024: Der durchschnittliche
Bodenrichtwert liegt bei 830,- €/m?2.

Damit Sie sich vorab einen ersten Eindruck
dieser Immobilie verschaffen kénnen,
haben wir flr Sie eine virtuelle Besichtigungstour erstellt.

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3022364

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin,
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wir freuen uns uber lhren Anruf!

Lage

Das Haus befindet sich im Stadtteil Moorenbrunn. Dieser befindet sich im sliddstlichen Teil der Stadt
und ist mit dem Stadtteil Altenfurt verbunden. In diesem findet man alle Geschafte des taglichen
Lebens, Arzte, Apotheken, Kindergarten, Grundschule, Mittelschule usw.

Durch die gute Anbindung per Bus erreicht man die Nirnberger Innenstadt schnell und bequem. Die
Anbindung an die Auto-bahn erreicht man ebenso in wenigen Minuten.

Moorenbrunn mit seinen ca. 1.800 Einwohnern ist seit 1972 ein Stadtteil der kreisfreien
mittelfrankischen GroBstadt Nirnberg und liegt in der stiddstlichen AuBenvorstadt und ca. 9
Kilometer vom Stadtzentrum von Nirnberg entfernt.

Infrastrukturell gesehen ist alles Wichtige in diesem oder in den direkt angrenzenden Stadtteilen
vorhanden, wie z.B. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Klinikum, Gastronomie, Banken,
offentliche Verkehrsmittel, Nahe zu den Autobahnachsen A6 und A9, Schulen, Kindergarten, uvm.

Zur Freizeitgestaltung dient eine groBe Auswahl von Rad- und Wanderwegen. Nahtouristische Ziele
in der Gegend sind z. B. Felsenkeller, Schiisselstein, Sandsteinfelsen Froschstein, Eisweiher,
Holzweiher und das Steinkreuz Hautastein bei Fischbach
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Norabayors unabnan e Makir & Baura penvercuns

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 16 / 26



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 17 / 26



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Studio

Exposéplan, nicht maBstablich

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 18/ 26



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

......................................

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 19/ 26



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 20/ 26



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

wcbayorns irabnangios Mokl & Bauraganroen

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 21/ 26



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

........................................

Hobbyraum

Exposéplan, nicht maBstablich

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 22/ 26



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 23/ 26



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 24 / 26



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

IMMOBILIENBORSE

o S ¢ R

LB |

Vollunterkellertes, leerstehendes Reihenmittelhaus mit Balkon, Garten und Garage Seite 25/ 26



4 L
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hfmhvmce

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

ImmoService GmbH

EYd R Banken Metropolregion Niirnberg

RMH MIT GARAGE IN MOORENBRUNN, SKO NR.
2639

Jetzt den QR Code scannen ) )
und Rundgang anschauen https://app.immoviewer.com/portal/tour/3022364
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