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89250 Senden
Investoren aufgepasst! Invest zum 20,6-fachen moglich!
Wohn-und Gewerbeeinheit in Senden bei Neu-Ulm

3.600.000 €

Kaufpreis

981 m? 1947 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

26

Zimmer

Sparda
wml ImmobilienWWelt

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Ralph Kraisy

Tel.: 0911 2477 500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 981 m? Kaufpreis 3.600.000 €

Nutzflache 949 m? Aussen-Courtage 4,76 inkl. MwSt.

Grundstlicksflache 1.947 m?

Zimmer 26 Energieausweis

Stellplatze 21 Art Bedarf
gliltig bis 09.10.2027

Zustand Baujahr (Haus) 1975

Baujahr 1975 Wertklasse F

Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 174.00
Primar-Energietrager GAS

Investoren aufgepasst! Invest zum 20,6-fachen maglich! Seite1/14
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Ausstattung

Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Gas
unterkellert Bauweise
unterkellert ja Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- 50,8 % Wohnen und 49,2 % Gewerbe

- 981 m? vermietbare Flache Wohnen und 949 m? vermietbare Fldche Gewerbe

- 2 und 3 Zimmerwohnungen von 26 m? bis 82 m? Wohnflache

- 21 Stellplatze

-durchschnittliche Miete Wohnen 8,27 €/m? bei Neuvermietung in den letzten 12 Monaten 9,35 €/m?
-durchschnittliche Miete Gewerbe 5,54 €/m?

-Miete Stellplatze 46,00 EUR/mtl.
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Beschreibung

Wir freuen uns, lhnen dieses 1975 in Massivbauweise hergestellte Ensemble anbieten zu kénnen.
Das Wohn- und Geschaftshaus erstreckt sich Gber die Ulmer- und Fuggerstrae unweit des
Mdbelhauses Innhofer.

Neben den 16 Wohneinheiten befinden sich im Haus noch zwei Gewerbeeinheiten.

Die Wohneinheiten verfligen liber nach Stiden und Westen ausgerichtete Balkone. Alle Wohnungen
sowie die Gewerbeeinheiten sind voll vermietet. Die Wohnungen haben durchschnittliche
WohnungsgroBen von 61,3 m? und 2-3 Zimmer. Die Jahresnettokaltmiete im Bereich Wohnen
betragt aktuell 99,37 TEUR p.a.

Die Jahresnettokaltmiete flr den Gewerbebereich belauft sich auf 63,7 TEUR p.a. und die Stellplatze
erzielen 11,0 TEUR p.a. in Summe betragt die Jahresnettokaltmiete 174,07 TEUR.

Das Gebaude ist unterkellert, hier befinden sich die Tiefgaragenstellplatze sowie die Kellerabteile
der Wohnungen. 95% der Stellplatze sind aktuell vermietet. Das Haus wird von einem
Hausmeisterdienst und einer Hausverwaltung betreut und verwaltet.

Flr weitere Fragen wenden Sie sich gerne direkt an uns. Besichtigungstermine im
Gemeinschaftseigentum kdnnten kurzfristig ermoglicht werden. Flir Besichtigungen bei den Mietern
ware etwas Vorlauf zwecks Terminabstimmung ndtig. Gerne kdnnen Sie bei ndherem Interesse
vorher die Due Diligence Prifung durchflihren und im Anschluss die Besichtigungen mit den Mietern
planen.

Lage
Es gibt viele Vorteile, in der Stadt Senden zu leben:

Gute Verkehrsanbindung: Senden liegt verkehrsglinstig zwischen den Stadten Ulm und Neu-UIm
und ist Uber die Autobahnen A7 und A8 gut zu erreichen. Dies bietet Bewohnern eine einfache
Anbindung an andere Stadte und Regionen in Bayern und darlber hinaus.

Attraktive Wohngegenden: Senden bietet eine Vielzahl von Wohngebieten, von ruhigen Vororten bis
hin zu lebhaften Stadtvierteln. Je nach personlichen Vorlieben und Bediirfnissen finden Einwohner
hier passende Wohnmaglichkeiten.

Gute Infrastruktur: Die Stadt verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit verschiedenen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arztpraxen und anderen Dienstleistungen, die das
tagliche Leben erleichtern.

Naturnahe: Senden liegt inmitten einer malerischen Landschaft mit zahlreichen Parks, Griinflachen
und Naherholungsgebieten. Dies bietet Einwohnern die Mdglichkeit, die Natur zu genieBen und
Outdoor-Aktivitaten wie Spaziergange, Radfahren oder Picknicks zu unternehmen.

Kulturelles Angebot: Die Stadt bietet ein vielfaltiges kulturelles Angebot mit verschiedenen
Veranstaltungen, Konzerten, Theaterauffiihrungen und Festivals, die das ganze Jahr Uber
stattfinden.

Familienfreundlichkeit: Senden ist eine familienfreundliche Stadt mit einer Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten fur Kinder und Jugendliche sowie einem breiten Angebot an
Betreuungseinrichtungen und Schulen.

Wirtschaftliche Chancen: In Senden gibt es verschiedene Arbeitsplatze in verschiedenen Branchen,
was Bewohnern gute wirtschaftliche Perspektiven bietet.
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Fazit: Senden ist eine lebenswerte und liebevolle Stadt im Herzen des schwabischen Landkreises
Neu-Ulm und bietet seinen Bewohner alle wichtigen Themen, um sich hier Zuhause zu fihlen!

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir flir Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schlissellbergabe.....ganz nach lhren individuellen
Beddrfnissen und Winschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-24 77 500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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Energiebedarf

Energiebedarf e
A
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