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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92318 Neumarkt

Einzigartige Gelegenheit:

Neuwertiges, groBes Domizil an der Altstadt!
Neumarkt - Zentrum

748.000 €

Kaufpreis

211,07 m? 456 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner
Kirsch & Haubner Immobilien

Tel.: 09181/82 65
K I R S c H & H A U B N E R info@kirschundhaubner.de

M M () H [\

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 211,07 m? Kaufpreis 748.000 €
Grundstiicksflache 456 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Zimmer 7
Schlafzimmer 6 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Verbrauch
separate WCs 1 Baujahr (Haus) 1960/2015
Energieverbrauchkennwert 67,00
Allgemeine Infos
Gruppennummer 1 Zustand
Baujahr 1960/2015
Zustand neuwertig
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Ausstattung

Bad
Wanne

Dusche

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
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Beschreibung

Das Haus:

- Seltene Gelegenheit fur Altstadtfreunde - ein Zuhause, das ein Lebensgefuhl vermittelt

- Das Haus als Blickfang: Modernes Design mit zeitloser Architektur

- Ideal flr die Familie mit groBem Platzbedarf

- 7 Zimmer und 2 Bader mit ca. 211,07m? Wohnfldche

- Neuwertiger Zustand: 2015 EG + OG mit General-Sanierung und Dachgeschoss neu aufgestockt -
Ursprungsbaujahr 1960

- Hochwertig mit netten Details ausgestattet — u.a. Holz-Alu-Fenster, Entkalkungsanlage, teilw.
Echtholzbdden &amp; Solnhofener Platten, Wasserstopp-Funktion

- Durchdachtes Lichtkonzept

- Attraktive Einbaukiche inklusive

- Energetisch auf gutem Stand: Gas-Zentral-Heizung, Hausdammung mit Steinwolle

- Herrlicher Pelletofen im Wohnbereich inklusive

- Zugang zum malerischen Garten fir erholsame Stunden im Freien

- Herrlicher Ausblick auf den alten Baumbestand

- GroBe Holz-Terrasse in toller Gestaltung — schon &amp; praktisch vereint

- Grundstiicksflache ca. 456m?

- Parkmdglichkeiten in der Altstadt oder ggi. am 6ffentlichen Parkplatz

Das Erdgeschoss:

- Offener Grundriss fir ein Geflihl von GroBzigigkeit und Zusammengehdrigkeit

- GroBer Wohn- und Essbereich mit herrlichem Hausblick in den Garten &amp; zu den Baumen
- Zugang zur Terrasse &amp; Abgang zum Garten

- Perfekt geplant: Kochbereich mit anliegender Speisekammer

- Schénes Gaste-WC

Das Obergeschoss:

- Die Schlafetage flr die Familie

- 3 Schlafzimmer

- Wohlflihl-Bad mit schoner Aufteilung und tollen Lichtakzenten

- Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken, WC, Bidet — alles was Sie sich wlinschen
Das Dachgeschoss:

- Die Kinder- oder Biiro-Etage

- 3 weitere Schlafzimmer bzw. Bliros - u.a. herrlicher Ausblick auf das Miinster

- 2. Badezimmer mit Dusche &amp; WC

- Zugang zum Spitzboden mit zusatzlicher Stauflache

Das Untergeschoss:

- Heller Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Garten

- Trocknungs- und Lagerrdume

- Technikraum mit weiterer Stauflache

- AuBenliegender Raum unterhalb der Terrasse — perfekt flr Fahrrader & mp; mehr
Energetische Werte:

- B, 67 kWh, Erdgas, Bj. 2015/1960 (Energieklasse B)

Fazit: Wer ein neuwertiges Zuhause fiir die groBe Familie sucht, den
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besonderen Charme am Altstadtgraben erkennt sowie die
hochwertigen Details des Angebots schatzt, der hat JETZT eine
seltene Gelegenheit!

Lage
Die Lage:

- Ein Traum fur Familien mit kurzen Wegen

- Wunderbar direkt am Altstadtgraben gelegen

- Innerhalb nur wenigen Gehminuten entfernt:

o Stadtmitte (Rathaus)

o Cafés, Restaurants, Bars — das bunte Stadtleben
o Kindergarten &amp; Schulen

o NeuerMarkt inkl. REWE-Center

o Backereien/Metzgereien in der Altstadt

o Stadtbushaltestelle

0 ...und noch vieles mehr

- GroBer, 6ffentlicher Parkplatz im direkten Umfeld
- 3 Gehminuten bis zum Alten Kanal - 1adt zu langen
Spaziergangen ein

- Mitten in der Stadt — schnell in der Natur

Sonstige Angaben
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Wir wiirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriBen zu diirfen.

Gerne sind wir lhnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach

Vereinbarung maoglich.
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KIRSCH & HAUBNER

IMMOBILIEN
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