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86356 Neusan

NeusaB-Schlipsheim! Teilvermietetes Zweifamilienhaus in
ruhiger Lage!

349.000 €

Kaufpreis

189,23 m? 125 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

10

Zimmer

©AM.

Angermiiller Immobilien Management

lhr Ansprechpartner
A..LM. Unternehmergesellschaft
(haftungsbeschrankt)

Tel.: +49 9128 400 27 25
immobilien@aim-ug.de

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

Allgemeine Infos

verfligbar ab
vermietet

denkmalgeschutzt

Zustand
Baujahr

Zustand

NeusaB-Schlipsheim! Teilvermietetes Zweifamilienhaus in ruhiger Lage!

189,23 m?
125 m?

10

8

2

ab sofort
v

v

1800
gepflegt

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebdudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

349.000 €
v

3,57 % inkl.

Bedarf
27.11.2023
26.11.2033

1800
Wohngebaude
243.2

Gas

G

Seite 1/ 20



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Abstellraum

Gaste-WC

Bodenbelag
Fliesen
Laminat

Kunststoff

Beschreibung zur Ausstattung

- teilvermietet (EG vermietet, OG frei)

- renoviert

- Echtholzbdden

- Fachwerk in den Wanden und der Decke

Standard
v

v

<
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung

Gas
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Beschreibung

Das charmante Zweifamilienhaus aus dem 18. Jahrhundert befindet sich in dem malerischen Ort
Schlipsheim und besticht durch seine historische Architektur und den zeitlosen Charakter. Mit einer
Gesamtwohnflache von groBziigigen 189m? bietet es Raum fiir zwei separate Wohneinheiten.

Die Erdgeschosswohnung, aktuell vermietet, umfasst eine gut proportionierte Wohnkiche, ein
geraumiges Wohnzimmer sowie zwei gemiitliche Schlafzimmer. Auf Wunsch des Mieters der
Erdgeschosswohnung wurden von seiner Wohnung keine Fotos verdffentlicht.

Die Wohnung im Obergeschoss des Hauses beeindruckt durch eine interessante Raumaufteilung,
die durch den geschickten Ausbau des Dachgeschosses entstanden ist. Im Obergeschoss befinden
sich die Wohnkiiche, 3 Schlafzimmer und das Bad, nebst separaten WC. Im Dachgeschoss findet
man einen groBzlgigen Wohnbereich mit sichtbaren Dachbalken und Fachwerk, die das historische
Flair bewahren. Diese Etage bietet ein weiteres Schlafzimmer.

Die gesamte Immobilie besticht durch ihre Geschichte, ihre architektonischen Details und ihre
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Das Haus ist ideal fur Kaufer, die den historischen Charme zu
schatzen wissen und gleichzeitig Raum flr kreative Gestaltungsideen suchen.

Lage

Schlipsheim ist ein malerisches Dorf in der Nahe von NeusaB, das durch seine idyllische Lage und
seine Nahe zur Natur besticht. Gelegen im schonen Bayern, bietet Schlipsheim eine ruhige und
entspannte Atmosphare, die perfekt flr diejenigen ist, die das Landleben genieBen mochten, aber
dennoch die Annehmlichkeiten der nahe gelegenen Stadt NeusaB schatzen.

Die Umgebung ist von einer reizvollen Landschaft gepragt, mit weitldufigen Feldern, griinen Wiesen
und kleinen Waldern, die zu Spaziergangen, Radtouren oder erholsamen Momenten in der Natur
einladen. Die Iandliche Atmosphare und die typische bayerische Architektur verleihen Schlipsheim
einen charmanten Charakter, der Besucher und Bewohner gleichermaBen anspricht.

Die Nahe zu NeusdaB bietet eine ausgezeichnete Balance zwischen Landleben und stadtischen
Annehmlichkeiten. In NeusaB finden sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen und
andere wichtige Einrichtungen, die den Alltag erleichtern. Die kurze Entfernung ermdglicht es den
Bewohnern von Schlipsheim, von der Ruhe des Dorflebens zu profitieren, ohne auf die
Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen.

Verkehrstechnisch ist Schlipsheim gut angebunden, sowohl mit dem Auto Uber die Autobahnen als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Ndhe zur Stadt Augsburg, die nur eine kurze Fahrt
entfernt ist, er6ffnet zudem zusatzliche Mdglichkeiten fir Arbeit, Freizeitaktivitaten und kulturelle
Ereignisse.

Insgesamt ist Schlipsheim ein bezaubernder Ort, der eine ausgewogene Mischung aus landlicher

Idylle und stadtischer Nahe bietet, was ihn zu einem attraktiven Wohnort flir Familien,
Naturliebhaber und all jene macht, die das Beste aus beiden Welten suchen.

Sonstige Angaben

Wir bitten um schriftliche Kontaktaufnahme.



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER INMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/kagdtbxd

NeusaB-Schlipsheim! Teilvermietetes Zweifamilienhaus in ruhiger Lage! Seite 4 /20



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER INMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/kagdtbxd

NeusaB-Schlipsheim! Teilvermietetes Zweifamilienhaus in ruhiger Lage! Seite 5/ 20



......................................

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/kagdtbxd

NeusaB-Schlipsheim! Teilvermietetes Zweifamilienhaus in ruhiger Lage!

Seite 6 / 20



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/kagdtbxd

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Norabayors unabnan e Makir & Saursganein
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NeusaB-Schlipsheim! Teilvermietetes Zweifamilienhaus in ruhiger Lage!
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