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90768 Fiirth
HEGERICH: Exklusive Penthouse Wohnung auf zwei
Ebenen!

Flachen & Zimmer

1.750 €

Kaltmiete

143 m?

Wohnflache

4

Zimmer
HEGERICH

I MM OBILIERN

Sarah Deinzer

Preise & Kosten

———

lhr Ansprechpartner
Hegerich Immobilien GmbH

Tel.: +49 911 131 605-16
sd@hegerich-immobilien.de

Wohnflache 143 m? Kaltmiete 1.750 €
Zimmer 4 Warmmiete 2170 €
Badezimmer 1 Nebenkosten 350 €
Balkone / Terrassen 1 Heizkosten enthalten v
Logia 1 provisionspflichtig X
Balkon / Terrassenflache 55 m? Kautionstext 5.460 €
Stellplatze 2
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse

Verbrauch
14.06.2019
13.06.2029

2010
Wohngebaude
56

Fernwdrme

B
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Allgemeine Infos
verfligbar ab 01.07.2024
vermietet v
Zustand
Baujahr 2010
Zustand neuwertig
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Abstellraum

Gaste-WC

Heizungsart

FuBbodenheizung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- sehr gute Raumaufteilung

- FuBbodenheizung
- Parkettboden

- groBzugige Dachterrasse

- moderne Badezimmer

Gehoben

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

- 2 Stellplatze
- Kellerabteil

- Ab 01.06.2024 bezugsfrei
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Bad
Wanne

Dusche

Bodenbelag
Parkett

Befeuerung

Fernwarme

Stellplatzart
Carport

Freiplatz

rr

rr
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Lebensqualitat in Perfektion! Das Highlight dieses Objektes ist die atemberaubende, 55m? groBe
Dachterrasse.

Das moderne Ambiente verwoéhnt durch bodentiefe groBe Fensterelemente mit viel Tageslicht und
erzeugt eine auBergewdhnliche Wohnatmosphare.
Ein Carport sowie ein weiterer AuBenstellplatz runden dieses Wohnerlebnis ab.

Mit dem Fahrstuhl und durch zwei separate Eingange sind beide Wohnetagen zuganglich.

Die zwei Ebenen der Wohnung bieten eine klare und groBziligige Raumaufteilung mit 4 Zimmern,
davon aktuell ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein offener lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich
mit anschlieBender Kliche, sowie ein modernes Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Wanne,
Dusche, WC und Fenster.

Darlber hinaus gibt es ein weiteres Gaste-WC mit Tageslicht, einen Abstellraum und auch einen
Haushaltsraum.

Bei sdmtlichen Raumausfihrungen wurde auf das Zusammenspiel von zeitgemaBem Design,
moderner Haustechnik und gehobene Qualitat besonderer Wert gelegt.

Zu den Ausstattungsmerkmalen gehdren z.B. Highlights wie eine weitere private, an das
Schlafzimmer angrenzende, Loggia von ca. 13 m2, hochwertige Echtholzparkettbdden, ISO-Fenster
in hellem grau und natdrlich das umlaufende Bangkirai-Hauptsonnendeck mit faszinierenden
Blickachsen.

Bitte beachten Sie, dass die Wohnung ohne Kiiche vermietet wird.
Die abgebildete Einbaukiiche wurde von den aktuellen Mietern eingebaut und kann nicht
Ubernommen werden.

Die Hausreinigung und der Winterdienst werden vom Fachmann ausgefihrt.

Lage

Im Jahr 2009 in ruhiger Lage nahe des Golfclubs Flirth-Atzenhof erbaut. Vereint mit der Natur und
dennoch nur wenige Autominuten von den Stadten der Metropolregion Erlangen, Flrth und
Nurnberg entfernt, besticht dieses spektakuldre Penthouse durch zeitlose Eleganz sowie klare
Linien und begeistert mit einer von auBen nicht erkennbaren GroBzigigkeit und Ausstattung, die
gehobenen Ansprichen genlgt.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfliigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen ibernehmen
wir keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstltzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.
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Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
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E 1
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