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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

96450 Coburg
Coburg! Freie 1,5 Zimmer Wohnung in bester Lage!

99.000 €

Kaufpreis

40,26 m?

Wohnflache

1,5

Zimmer

©AM.

Angermiiller Inmobilien Management

lhr Ansprechpartner
A..LM. Unternehmergesellschaft
(haftungsbeschrankt)

Tel.: +49 9128 400 27 25
immobilien@aim-ug.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 40,26 m? Kaufpreis 99.000 €
Zimmer 1,5 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 2,38 % inkl.
Badezimmer 1
Energieausweis
Allgemeine Infos Art Verbrauch
verfligbar ab ab sofort Ausstelldatum 09.10.2018
glltig bis 08.10.2028
Zustand mit Warmwasser v
Baujahr 1985 Baujahr (Haus) 1985
Zustand gepflegt Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 96.2
Primar-Energietrager Fernwarme
Wertklasse C
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Fernwarme v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- 2002 saniert

- leerstehend/frei
- Fliesenbdden

- Kunststofffenster
- uvm.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ncewrmcc

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Es freut uns lhnen diese charmante Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses, das 1985 erbaut wurde, anbieten zu diirfen. Diese gemiitliche Wohnung wurde
im Jahr 2002 umfassend saniert und bietet ein modernes Ambiente.

Die Wohnung erstreckt sich tber 1,5 Zimmer, die geschickt gestaltet wurden, um den Raum
bestmdglich zu nutzen. Der offene Grundriss schafft eine einladende Atmosphéare und maximiert das
naturliche Licht, das durch die groBzlgigen Fenster des Wohnbereichs hereinstromt.

Das moderne Bad ist eine wahre Oase der Entspannung mit einer eleganten, bodentiefen Dusche,
die fur Komfort und Funktionalitat sorgt. Die hochwertigen Armaturen und die stilvolle Gestaltung
verleihen dem Bad einen zeitgemaBen Touch.

Die Wohnung ist mit Liebe zum Detail gestaltet worden, wobei besonderes Augenmerk auf
praktische Elemente und hochwertige Materialien gelegt wurde. Die Kiiche ist funktional eingerichtet
und bietet genligend Platz fir kulinarische Kreationen.

Diese Wohnung ist ideal flr Singles oder Paare, die ein behagliches Zuhause in einer gut etablierten
Nachbarschaft suchen, die zugleich eine gute Anbindung an die umliegende Infrastruktur bietet.

Lage

Das Objekt befindet sich in einer begehrten Wohngegend, die durch ihre Vielfalt und
Annehmlichkeiten besticht. Die Lage ist ideal flir Menschen, die sowohl die Vorzlige einer ruhigen
Wohngegend als auch die Nahe zu wichtigen Einrichtungen schéatzen.

Das Viertel ist von einer angenehmen Mischung aus Wohnh&usern und kleinen Geschaften gepragt.
In der Umgebung findet man charmante Cafés, Restaurants und lokale Geschéafte, die das tagliche
Leben bereichern.

Die Nahe zu Grinflachen und Parks ermdglicht entspannende Spaziergange oder sportliche
Aktivitaten im Freien. Fir Familien bieten nahegelegene Schulen und Kindergarten eine praktische
Erreichbarkeit.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit Bushaltestellen in Gehweite
und einer guten Verkehrsanbindung an wichtige Verkehrsadern. Die Innenstadt ist bequem
erreichbar, was fur berufstatige Pendler oder Menschen, die das stadtische Leben schatzen, von
Vorteil ist.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, urbaner Anbindung und einem
angenehmen Umfeld fir ein komfortables Wohnen.

Sonstige Angaben

Wir bitten um schriftliche Kontaktaufnahme uber das Kontaktformular!
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