NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90455 Nurnberg

https://www.nib.de/expose/pgmsuxth

Exposé online aufrufen

Renoviertes, vollunterkellertes Reihenmittelhaus mit
Garage und gepflegtem GrundstUck.

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer

Badezimmer

separate WCs
Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

ImmoService GmbH

!ﬂ_ VR-Banken Metropolregion Niirnberg

130 m?
50 m?
202 m?

1979

offen

gepflegt

Preise & Kosten

459.000 €

Kaufpreis

130 m?2 202 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

ImmoService GmbH

EY R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg
Serdal Koch

Tel.: 0911 - 23 5569 -15
info@immoservice.de

Kaufpreis 459.000 €
Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Energieausweis
Art Bedarf
gliltig bis 11.04.2034
Baujahr (Haus) 1979
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 181.00
Primar-Energietrager GAS
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Renoviertes, vollunterkellertes Reihenmittelhaus mit Garage und gepflegtem Grundstuck.
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Beschreibung

Das Haus verfiigt liber eine Gesamtwohnflache von insgesamt ca. 130 m2. Das Grundstiick hat eine
GréBe von ca. 159 m2. Mit allen (im Lageplan gelb markierten) Flachen, dem Garagenhof und der
Garage, hat dieses Haus eine Grundstiicksflache von ca. 202 m? zu bieten.

Die Erneuerung der Heizung im Jahr 2004 ist mit Sicherheit ein Vorteil in Bezug auf Energieeffizienz
und Komfort. Es handelt sich um eine Gas-Zentralheizung.

Das Erdgeschoss bietet ein Wohnzimmer, Kiiche, Gaste-WC, Diele und Garderobe auf ca. 53 m2
Wohnflache

Im Wohnzimmer finden Sie ausreichend Platz, um eine groBe Sitzecke unterzubringen. Ein Esstisch
mit Stdhlen kann hier zum gemeinsamen Essen einladen.

Die Sud-Terrasse ist sicherlich ein schéner Ort, um die Sonne zu genieBen. Die Kombination aus
Wohn- und Esszimmer bietet viel Platz flir gemeinsame Aktivitdten und das Gaste-WC ist praktisch
flr Besucher.

Der pflegeleichte Garten rundet das Gesamtbild ab und bietet die Mdglichkeit, sich an der frischen
Luft zu entspannen, ohne viel Arbeit investieren zu missen.

Der AuBenbereich ist ideal fur Berufstatige, die nach einem langen Arbeitstag zur Ruhe kommen
mochten, ohne sich um aufwendige Gartenarbeit kimmern zu mussen.

Das 1. Obergeschoss verfligt liber drei Zimmer, Balkon und ein Badezimmer auf ca. 53 m?
Wohnflache.

Das Schlafzimmer mit Balkon ist geraumig und bietet genligend Platz fiir ein groBes Bett und einen
Kleiderschrank.

Das Badezimmer mit Fenster ist ebenfalls modern gestaltet und verfligt Gber eine Dusche,
Badewanne, WC und einen groBen Doppelwaschtisch.

Die beiden anderen Zimmer auf dieser Etage eignen sich als Kinder- und/oder Gastezimmer.
Das Dachgeschoss bietet ein groBes Gastezimmer und einen Abstellraum auf ca. 30 m2 Wohnflache.

Im Keller finden Sie eine Werkstatt, einen Hobby-/Bliroraum, einen Heizungsraum, einen
Vorratsraum und einen Waschraum.

Im Heizungsraum befindet sich die Gaszentralheizung (Baujahr 2004).
Eine eigene Garage im Garagenhof rundet dieses Angebot ab.

Das Haus ist nicht vermietet und steht Ihnen einige Monate nach dem Verkauf zur Verfliigung.
Highlights:

GroBe Fensterfront im Wohnzimmer

Glastlren im Erdgeschoss

Nahezu alle Fenster und die Haustlre wurde erneuert
Bodenfliesen im Erdgeschoss

Garage im Garagenhof

Sehr gepflegter Garten mit Springbrunnen
Uberdachte Terrasse mit elektrischer Markise
Unbewohnt
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Der Bodenrichtwert zum 01.01.2024 betragt 820,00 €/m?2.
Bitte folgen Sie diesem Link, um die Immobilie bequem von zu Hause aus besichtigen zu kdnnen:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3053210

Hinweis: Im Falle eines Kaufs sind wir gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwaschegesetz)
verpflichtet, eine Kopie Ihres Personalausweises zu fertigen.

Lage

Das Haus befindet sich im bevorzugten Stadtteil "Herperdorf” im Stiden von Nirnberg. Hier hat sich
Uberwiegend der gute Mittelstand angesiedelt. Der Ort besteht aus Einfamilienhdausern und
Reihenhausern.

Samtliche Geschafte, Arztpraxen und auch der 6ffentliche Nahverkehr sind alle fuBlaufig in wenigen
Minuten erreichbar. Mit dem Bus sind Sie in ca. 20 Minuten in der NUrnberger Innenstadt.

Auf der anderen Seite ist Herpersdorf von Wiesen und Waldern umgeben. Es gibt gentigend
Mdglichkeiten spazieren zu gehen, oder einfach mal am "alten Kanal" die Natur zu genieBen.
Fir Naturbegeisterte bietet der Radweg am Main-Donau-Kanal reichlich Erholung. Weitlaufige
Wanderwege laden zu einem Abendspaziergang ein.

Herpersdorf verfligt Uber eine gute Verkehrsanbindung.

Sie bevorzugen es, ruhig zu wohnen und dennoch schnell in der Stadt zu sein? Dann wird Ihnen
diese Lage gefallen!
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ImmoService GmbH

EYd \g ganken Metropolregion Niirnberg

ImmoService GmbH

&3 ﬁ i EYd \R Banken Metropolregion Niirberg
967 361 11.748

BESICHTIGUNGEN UND BERATUNGEN VERMITTELTE IMMOBILIEN AKTIVE
. < i KAUFINTERESSENTEN
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Kochen

Renoviertes, vollunterkellertes Reihenmittelhaus mit Garage und gepflegtem Grundstuck. Seite 6 / 20
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Exposéplan, nicht maBstablich
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