NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90768 Fiirth

https://www.nib.de/expose/ppgmzygs

'

Exposé online aufrufen L
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Zustand

Geraumiges ZFH mit groBem Garten, Garage und Carport in guter Lage!

Immobservice GmoH

E¥a \R Banken Metropolregion Niirnberg
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1954

offen

gepflegt

Preise & Kosten

679.000 €

Kaufpreis

231,79 m? 600 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

9

Zimmer

ImmoService GmbH

EY R Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg
Dominik Sieber

Tel.: 0911/ 235569 -13
info@immoservice.de

Kaufpreis 679.000 €
Aussen-Courtage 4,76 % inkl.
Energieausweis
Art Bedarf
glltig bis 24.03.2032
mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 1954
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 188.10
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse F
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Beschreibung

Das sehr gepflegte und ansprechende Objekt wurde als Zweifamilienhaus im Jahr 1954 voll
unterkellert in Massivbauweise errichtet. Im Jahr ca. 1970 erfolgte der Anbau mit Aufstockung und
ca. 1981 die Anbringung eines Vollwarmeschutzes. Das Objekt Uiberzeugt durch einen tadellosen
Zustand!

Hervorzuheben ist der schon angelegte Garten mit Slidterrasse und der etwas versteckt liegenden
Sitz und Leseecke. Der praktische Garagenanbau (AR/Garage 2) eignet sich prima als Lager oder
Werkstatt und bietet gentigend Stauraum fir Sport- und Gartengerate.

Zum Anwesen gelangen Sie Uber die westliche Zufahrt mit dem Pkw und Uber die Treppe direkt von
der StraBe aus. Das Grundstlick ist in zwei Miteigentumsanteile halftig aufgeteilt, verbunden mit
dem Sondereigentum an zwei Wohneinheiten im Zweifamilienhaus geman Aufteilungsplan.

Wohneinheit 1 besteht aus dem Erdgeschoss inkl. Wintergarten, Raum im Dachgeschoss, einem
Kellerraum, der Garage und dem angebauten Carport. Wohneinheit 2 besteht aus dem
Obergeschoss, einem Raum im Dachgeschoss, einem Kellerraum, dem Abstellraum (Garage Nr. 2) im
Erdgeschoss und dem separaten Carport. Fir jede Wohneinheit gibt es eigene Stromzahler. Wasser-
, Warme- Messeinrichtungen (Heizung/Warmwasser) sind noch nachzuristen.

Die Beheizung iibernimmt eine Olzentralheizung mit groBem KellergeschweiBtem Tank im
Kellergeschoss.

Das Gebaude wurde interfamiliar genutzt, weshalb es keine getrennten Zahler bzw.
Messeinrichtungen gibt. Vom Uberdachten Hauseingangspodest gelangen Sie durch die
handwerklich meisterhaft ausgefiihrte Holz-Hauseingangstiir in das Treppenhaus mit einer
massiven geschlossenen Holzwangentreppe, welche vom Keller- bis in das Dachgeschoss fiihrt.

Dank der Garage und der beiden Carports bleiben lhre Fahrzeuge vor Hagel, Eis und Schnee sowie
intensiver Hitzeeinstrahlung gut geschiitzt. Alle Stellflachen, Zuwege und Terrassen sind mit einem
Betonsteinpflasterbelag versehen.

Folgende Renovierungsarbeiten wurden am Haus verrichtet:

» Der Heizungsbrenner wurde ca. 2017 getauscht

« Der Oltank wurde 2022 gewartet und hat eine Garantie bis November 2027

» Das komplette Erdgeschoss wurde ca. im Jahr 2000 modernisiert (Boden/Fliesen erneuert, EG-
Bad

kompl. renoviert, Warm-, Kaltwasser und Heizungsrohre getauscht, Heizkorper getauscht)

 Die Fenster im Erd-, Ober- und Dachgeschoss wurden 1994 gegen Holz-Alu-lsolierglasfenster
getauscht

(ohne Dachflachenfenster, ohne Stidfenster im Wohn- und Esszimmer OG)

» Im Erdgeschoss wurde ein Klimagerat flr zwei Innenraume installiert (aktuell nicht genutzt)

» Die AuBenfassade wurde ca. 1981 zusatzlich geddammt und ca. 2009 neu gestrichen

+ Das Dachgeschoss wurde ca. 1980 ausgebaut

 Der beheitzbare Wintergarten und der darlberliegende Freisitz mit Edelstahlgelander wurden ca.
2009 errichtet.

» Die Garage hat ein Decken-Sektionaltor mit elektrischem Torantrieb erhalten

» Der separate Carport hat ein Rollladentor mit elektrischem Torantrieb erhalten

Die vorstehenden Angaben beruhen zum GroBteil auf Erinnerungen der Verkaufer. Der Erbauer ist
2021 verstorben, welcher das Objekt in Eigenleistung (Schreiner) erstellt hat.

Sie merken selbst, das gesamte Anwesen ist gut durchdacht. Uberzeugen Sie sich am besten bei
einem personlichen Besichtigungstermin davon. Wir freuen uns auf Ihren Anruf!
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Die Immobilie ist derzeit noch im Erd- und teilweise im Dachgeschoss bewohnt. Das Obergeschoss
wird derzeit gerdumt.

Weiteres kann nach Vereinbarung geregelt werden.
Gerne kdnnen Sie die Immobilie vorab virtuell besichtigen.

Bitte folgen Sie diesem Link:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/2694460

Haben Sie weiteres Interesse?
Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Hinweis:
Im Falle eines Kaufs sind wir gemaBi § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwaschegesetz) verpflichtet,

Lage

Das attraktive Objekt liegt im ndrdlich gelegenen Firther Stadtteil Atzenhof, in idyllischer Lage
zwischen Zenn und Main-Donau-Kanal, unweit vom Regnitz-Wiesengrund, mit guter Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel durch Bus.

Die nachste Haltestelle liegt nur ca. 100 m entfernt, mit Verbindungen nach Firth
und Umsteigemdglichkeiten, z.B. zu den S-Bahnstationen Vach oder Burgfarrnbach und mit
Verbindungen nach Erlangen, Bamberg, Firth, Nirnberg und Neustadt a. d. Aisch.

Die Bundesautobahnen A73 und A3 sowie die BundesstraBe B8 sind schnell mit dem Pkw zu
erreichen. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs finden Sie in ndherer Umgebung von Vach,
Stadeln, Burgfarrnbach oder direkt im Stadtkern von Furth, mit Bus, Fahrrad oder PKW.

Hier profitieren Sie von einer ruhigen und griinen Lage und guter sowie schneller Anbindung an die
Stadte Firth, Erlangen und Nirnberg.

In Vach gibt es mehrere Vereine und einen Kindergarten. Grund-, Mittel- und weiterflihrende
Schulen liegen mim engeren Kreis und mittels Schulbusse gut erreichbar.

Fir lhr Freizeitangebot vor Ort und in der naheren Umgebung ist bestens gesorgt, z.B. der Golf-Club
Firth, das Café Gartenwelt, der Solarberg und FuB- und Radwege entlang des Main-Donau-Kanals
oder der Regnitz, wo Sie entspannt die Natur genieBen kénnen.
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