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Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer

Lage in Neusal
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Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR

100 m?

1982

offen

gepflegt

Preise & Kosten

390.000 €

Kaufpreis

100 m?

Wohnflache

3

Zimmer

Sparda

wml ImmobilienWWelt

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Andrea Sager

Tel.: 0821320780088
anfragen@spardaimmobilienwelt.co

Kaufpreis 390.000 €
Hausgeld 329 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
gliltig bis 14.05.2028
mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 1982
Energieverbrauchkennwert 108.20
Primar-Energietrager GAS
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Bad Kiiche

Dusche Vv Einbaukliche v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Gas v
Fahrstuhl unterkellert

Personen-Fahrstuhl Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Einbauktiche

- Parkett

- Fliesen

- Markise

- 2015 wurde die Wohnung komplett renoviert. Die Holzfenster sind noch aus dem Jahr 1982 und
sind 2fach verglast.
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Beschreibung

Die sehr schon und groBzligig geschnittene Wohnung am Rande von NeusaB im 3. Obergeschoss ist
auch uber einen Aufzug erreichbar.

Aus der groBen Essdiele nach dem Eingangsbereich gelangt man auf der rechten Seite in die Kiiche
sowie auf der linken Seite in das Wohnzimmer mit Zugang zum beheizten Wintergarten und in die
weiterflihrende Diele.

Die Diele fuihrt in das Schlafzimmer, das Kinderzimmer mit ausgebauter Loggia, das Badezimmer und
die Géastetoilette.

AuBerdem gibt es 2 unglaublich praktische Abstellkammern, von denen eine als Vorratsraum mit
Trockner genutzt wird.

Die Waschmaschine ist in die Kiiche integriert und erspart somit den Weg in den Keller zur
Waschkiche.

Die Wohnung verfligt Uber 2 Loggien, die beide jeweils zu einem weiteren Raum bzw. Wintergarten
ausgebaut wurden. Der Wintergarten nach Slidwesten wird durch eine FuBbodenheizung beheizt.
Somit vergréBert sich die Wohnung auf fast 5 Rdume.

Zur Wohnung gehdrt ein Stellplatz in der Tiefgarage in Form eines Duplexparkers sowie ein groBer
Kellerraum mit Licht und drei Steckdosen.

Zur Mitbenutzung gibt es einen Fahrradkeller, eine Waschkiiche und einen Trockenraum im Keller.
Der Aufzug befindet sich in einem Zwischengeschoss und ist tber ca. 10 Stufen direkt nach dem
Hauseingang zu erreichen. Ein ebenerdiger Zugang zum Aufzug ist Gber den Fahrradabstellraum
erreichbar (4 Stufen).

Lage

Die Wohnung ist ideal gelegen — wenige Meter zu allen erdenklichen Einkaufsmadglichkeiten sowie
Arzten, Schulen usw.

Das Titania, eine Therme und ein Erlebnisbad ist in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.

Mit dem Auto ist man in 6 Minuten auf der Autobahn A8 in Richtung Miinchen und in Richtung
Stuttgart.

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir fiir Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schliissellbergabe.....ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-24 77 500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR Seite 4 /16



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/qtstvdtu

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaRl Seite 5/16



v P
MIB Exposé online aufrufen

https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

77 (30
y 113
“ ’lh'

i) fo'm e

TSIV e pyimy e,

)

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaRl Seite 6 /16



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

........................................

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR Seite 7 /16



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/qtstvdtu

“—iw fj
i, l

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaRl Seite 8/16



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR Seite 9/16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR Seite 10 /16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

P ———

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaRl Seite 11/16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

i

L
copvabgrmberon i Sl

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR Seite12/16



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR Seite 13 /16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

sz
SR s

Energieverbrauch
kWh/(m?-a)

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR Seite 14 /16



nu
2%
5%
S
Y= T
=
© n
eO
c g
=9
o3
'e.lm
%n.
oz
5=
w
—
(2]
o
£
e

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE




mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/qgtstvdtu

........................................

Exposéplan, nicht maBstsblich

Geraumige 3-Zimmerwohnung mit viel Platz in idealer Lage in NeusaR Seite 16 / 16



