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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90766 Flirth

https://www.nib.de/expose/rnadvgpw

Einfamilienhaus in Furth-Unterfarrnbach

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer
Badezimmer
separate WCs

Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab
Ab-Datum

Nichtraucher

Zustand

Baujahr

Verkaufstatus

Einfamilienhaus in Flrth-Unterfarrnbach

191 m?
754 m?

sofort

26.04.2024
v

1959

offen

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

660.000 €

Kaufpreis

754 m?

Grundstiicksflache

191 m?

Wohnflache

5

Zimmer

5 Sparkasse =X
parkassen z
NUrnberg e s mmebiien:

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Andrea Zimmet

Tel.: 0911 230-4581
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 660.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 06.12.2023
glltig bis 05.12.2033
Baujahr (Haus) 1959
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 355,20
Primar-Energietrager o]
Wertklasse H
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Ausstattung

Allgemein
Swimmingpool
Abstellraum

Gaste-WC

Befeuerung

Ol

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

- teilweise unterkellert

- Olzentralheizung aus 1980

- Kippsicherungen mit FI-Schalter
- Uberwiegend Kunststofffenster
- Parkett

- offener Kamin

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Gaste WC mit Dusche

- Garage

<

Exposé online aufrufen
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Das charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1959 prasentiert sich mit einer groBzligigen
Wohnflache von etwa 191 Quadratmetern und erstreckt sich Uber teilweise unterkellerte Bereiche.
Das Grundstlick umfasst 754 m2 mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten. Ob Gartenfreunde, Familien
mit Kindern oder Relaxen auf der Terrasse- hier findet jeder seinen personlichen Freiraum.

Der Innenbereich des Hauses beeindruckt mit hochwertigem Parkett, das nicht nur fiir eine
angenehme Wohnatmosphare sorgt, sondern auch einen zeitlosen Bodenbelag bietet. Insgesamt
bietet das Haus 5 groBe Zimmer auf einer Etage.

Vom Wohn-/Essbereich gelangen Sie auf die Sid-West Terrasse, auf der Sie schdone Sonnenstunden
genieBen konnen. Das Schlafzimmer wird durch eine Ankleide vom Flur getrennt. Diese lasst
Frauenherzen héher schlagen.

Das Tageslichtbad aus dem Baujahr ist mit einer gerdumigen Wanne ausgestattet und verstromt
einen nostalgischen Charme. Ein separater Sanitarbereich aus dem Jahr 2013 punktet mit einer
modernen Dusche und einem WC.

Die Immobilie wurde im Jahr 2013 umfassend saniert.

Eine Garage bietet nicht nur Schutz fir Ihr Fahrzeug, sondern vervollstandigt auch das Gesamtbild
des Anwesens.

Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als ein attraktives Zuhause mit einer gelungenen
Mischung aus zeitlosem Stil und modernem Komfort. Die gelungene Sanierung im Jahr 2013 und die
solide Bauweise machen dieses Anwesen zu einer lohnenden Investition in Wohnqualitat und
Werterhalt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie noch heute einen Temin mit uns.

Lage

Der angebotene Bungalow befindet sich im schénen Firth — nordwestlich der Innenstadt in einer
ruhigen SeitenstraBe. Der Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist in unmittelbarer Nahe. Die
U-Bahn-Haltestelle Klinikum erreichen Sie bequem in 5 Minuten zu FuB. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich ebenfalls in
der Nahe.

Das bekannte Flrthermare ist lediglich 2 Kilometer von Ihnen entfernt und Iadt zum Entspannen in
der Sauna oder auch fir Aktion und SpaB mit der ganzen Familie ein. Sollten Sie gerne mal im
,Grunen” ausspannen wollen, erreichen Sie den Wiesengrund bequem mit dem Fahrrad in nur 10
Minuten.

Uberzeugen Sie sich selbst und kommen Sie zu Besuch.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HKOC H;TE s
unden- 2
vertrauen IMMOBILIEN- S EIUE
S MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[ ]
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N 2 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — \ERMITTLUNGS U r n e rg
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Schlafzimmer

Kinderzimmer

Einfamilienhaus in Firth-Unterfarrnbach
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Wohnzimmer
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