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90610 Winkelhaid

Solides Einfamilienhaus mit zusatzlichem Garten als
Baupotenzial

397.000 €

Kaufpreis

130 m? 806 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

@ GloB3ner Immobilien
..mehr als Immobilien

lhr Ansprechpartner

Iris Schafhausen
Tel.: 09181 - 1299
info@glossner-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 130 m? Kaufpreis 397.000 €
Grundstucksflache 806 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Zimmer 5
Schlafzimmer 4 Energieausweis
Badezimmer 1 Baujahr (Haus) 1955
Stellplatze 1

Zustand

Baujahr 1955
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung Vv

Stellplatzart

Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung
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Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

+ Fenster teilweise Kunststoff, teilweise Holz Erstausstattung — sind zu erneuern

+ Boden - sind zu erneuern

+ Erdgeschoss Abstellraum mit Anschluss fir Badmadglichkeit

+ Obergeschoss Treppenabsatz mit Anschluss fiir WC
+ Teilweise Holzdecken
+ Holzofen maoglich

+ Verlegung eines Glasfaseranschlusses bis Vorgarten
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Beschreibung

Als solide und werthaltig prasentiert sich dieses Einfamilienhaus in einer ruhigen und guten Lage in
Winkelhaid.

Gut eingebettet in die umliegende Bestandsbebauung liegt das Wohnhaus im Stil der 60er Jahre
geschitzt und eingefriedet nach Stiden ausgerichtet.

Die beiden Wohngeschosse bieten dabei Platz fir die groBe Familie.

Das Erdgeschoss ist gewohnt in Wohnkliche und Wohnen mit Wintergarten aufgeteilt. Ein schénes
Schlafzimmer mit angrenzendem modernen Bad schlieBen sich an und ermdglichen somit ein
Wohnen und Leben auf einer Ebene. Ein kleiner Abstellraum erganzt die Etage.

Die Raumlichkeiten im Obergeschoss kdnnen mit drei Schlafraumen eingerichtet werden. Alternativ
bietet sich hier die Mdglichkeit, eine Wohnklche zu integrieren.

Das Wohnhaus ist komplett unterkellert und schafft Platz flr Vorrat, Technik und Hauswirtschaft.
Letzteres ist mit einem AuBenzugang in den Garten versehen.

Der Garten selbst ist wunderbar eingefriedet und schon angelegt. Seitlich der Garage befindet sich
eine zusatzliche Gartenflache. Auf Wunsch kénnte diese mit Berlicksichtigung auf notwendige
Stellplatze bebaut werden.

Lage

Die Gemeinde Winkelhaid, im sidlichen Teil des Landkreises Nurnberger Land gelegen, hat
gegenwartig rund 4.550 Einwohner.

Winkelhaid hat einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Sdmtliche Einrichtungen der ver- und
entsorgungsmaBigen Infrastruktur sind vorhanden, ebenso eine gute verkehrsmaBige ErschlieBung
sowie ein groBes kulturelles, geselliges und sportliches Angebot.

Dabei sind Kindergarten, Schule, Arzte und Besorgungen fiir den taglichen Bedarf fuBlaufig
erreichbar.

Die Infrastruktur ist neben den Anschliissen an die Autobahn A3, A6 und A9 ebenfalls lber den S-
Bahn-Anschluss nach Nlrnberg erreichbar.
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