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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90765 Furth
HEGERICH: Die etwas anderen, besseren
Doppelhaushalften (ETW)...

= 865.000 €

HEGERICH Kaufpreis

IMMOBILIEN

210 m? 645 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

HEGERICH %

I MM OBILIERN

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Marcus Schubert

Tel.: +49 911131605 0
ms@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 210 m? Kaufpreis 865.000 €

Grundstiicksflache 645 m?2 provisionspflichtig v

Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57% inkl. ges.

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf

Logia 1 Ausstelldatum 01.03.2024

Stellplatze 2 glltig bis 28.02.2034
Baujahr (Haus) 1969

Zustand Geb3udeart Wohngebiude

Baujahr 1969 Endenergiebedarf 203

Zustand gepflegt Primar-Energietrager o]
Wertklasse G
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Klimatisiert v Dusche v
Gartennutzung v Fenster v
Abstellraum v
Géste-WC v Kiche

Einbaukliche v
Bodenbelag
Fliesen % Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Al N Stellplatzart

Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Isolierglasfenster in Holzausflihrung (2-fach)

- zwei Tageslichtbader

- groBer Garten

- Einbauktiichen

- Klimaanlage

- grundbuchrechtliche sind es zwei Einheiten mit jeweils 105 m? Wohnflache und 3 Zimmern
- die linke Halfte wurde 2020 vollumfanglich saniert

- elektrische Rolladen

- Ol-Zentralheizung (2020) mit ca. 7.000 Liter Oltank
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Beschreibung

Zwei traumhafte Doppelhaushalften mit ansprechender Architektur zu verkaufen!

Diese jeweils 3-Zimmer-Doppelhaushalften bieten lhnen insgesamt ca. 210 m? Wohnflache und auf
einem 645 m? groBen Grundstiick viel Platz zum Leben und Entspannen.

Eine Doppelhaushalfte wurde 2020 komplett renoviert und befindet sich heute in einem sehr
neuwertigen Zustand.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein groBzlgiger Wohn- und Essbereich, eine moderne, voll
ausgestattete Einbaukiliche, ein Gaste-WC sowie ein Abstellraum. Durch die bodentiefen Fenster
gelangt viel Tageslicht in die Raume und verleiht ihnen eine helle und freundliche Atmosphare.

Im Obergeschoss befinden sich jeweils zwei Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer mit
Badewanne und Dusche. Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Stauraum und kann bei Bedarf als
weiterer Wohnbereich ausgebaut werden.

Im Keller befinden sich ein gerdumiger Abstellraum sowie ein Heizungskeller mit Olheizung in einer
der Halften.

Das gepflegte Grundstiick mit Garten und Doppelgarage bieten lhnen viel Platz fir lhre
Freizeitaktivitaten im Freien.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie in Fiirth und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Lage

Unmittelbar neben Vach liegt der begehrte Further Stadtteil Stadeln. Dieser wurde im Zuge der
Gemeindegebietsreform im Jahre 1972 aus dem Landkreis in die Stadt Flrth eingemeindet.

Die Lage erfreut seit jeher insbesondere bei jungen Familien besonderer Beliebtheit, da liber den
benachbarten Stadtteil Ronhof ein kurzer Weg in das Zentrum gewabhrleistet ist und trotzdem alle
wichtigen Dinge fur den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe vorhanden sind.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Metzger, Backer, Restaurants uvm. machen den
Standort attraktiv. Der Bahnhof ,Firth-Vach” befindet sich in Stadeln und bedient die Strecken in
Richtung Ndrnberg und Erlangen. Der nahgelegene Firther-Wiesengrund ladt zu ausgiebigen
Spaziergangen mit ,Kind und Kegel” ein. Flr Sportbegeisterte ist hierliber auch mit dem Fahrrad
Erlangen oder Nurnberg gut erreichbar. In Stadeln befinden sich Kindergarten sowie eine
Grundschule.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfliigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
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Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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