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Sie suchen das Besondere - Hochwertiger Wohnkomfort

in Weiherhaus
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Flachen & Zimmer

Wohnflache 175 m?
Grundstlicksflache 806 m?
Zimmer 5
Terrassen 1
Stellplatze 2

Allgemeine Infos
verfligbar ab kurzfristig

Nichtraucher v

Sie suchen das Besondere - Hochwertiger Wohnkomfort in Weiherhaus

899.000 €

Kaufpreis

806 m?

Grundstiicksflache

175 m?

Wohnflache

5

Zimmer

5 Sparkasse

Sparkassen z

NUrnberg e s mmebiien:
lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Alexandra Schrittesser
Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 899.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 26.03.2024
glltig bis 25.03.2034
Baujahr (Haus) 1973
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 101,00
Primér-Energietrager o]
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

1973
2021

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Kamin v Dusche v
Gartennutzung v Fenster v
Kabel / Sat-TV v
Abstellraum v Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Ol v Stellplatzart

Garage v
unterkellert
unterkellert ja Dachform

Walmdach v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

Das angebotene Architektenhaus wurde 1973 in Massivbauweise errichtet. Es erstreckt sich Gber
eine Grundsticksflache von etwa 806 Quadratmetern und bietet eine Wohnflache von rund 175
Quadratmetern. Das Haus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer befindet sich in einem duBerst
gepflegten Zustand ohne erkennbaren Renovierungsstau.

Besondere Merkmale des Hauses sind eine kleine Galerie, die die offene Wohngestaltung
unterstreicht, sowie eine freitragende Holztreppe im Eingangsbereich, gefertigt aus afrikanischem
Holz. Im Wohnbereich befindet sich ein offener Kamin bzw. Kachelofen, der fur Gemutlichkeit sorgt.
GroBe Glasfronten mit Schiebetiren im Wohn- und Essbereich schaffen eine helle und luftige
Atmosphare und fluhren zur sonnigen Sudterrasse, die mit hochwertigem Granit und einem
Zierbrunnen ausgestattet ist.

Fir den Komfort gibt es ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche sowie einen Keller mit einem
groBen Hobbyraum. Die Fenster sind mit doppelt verglasten Holzisolierglasfenstern ausgestattet,
und im Erdgeschoss wurden im Jahr 2020 elektrische Rollos installiert. Die Heizung erfolgt tber eine
Olzentralheizung aus dem Jahr 2021, die (iber einen Tank mit einem Fassungsvermdgen von 15.000
Litern versorgt wird.

Weitere Ausstattungsmerkmale umfassen einen separaten Kellerausgang, eine DA&mmung aller
Innenraume sowie ein vor etwa 10 Jahren erneuertes Dach. AuBerdem gibt es ein neues elektrisches
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Garagentor und eine hochwertige Doppelgarage mit Strom und Licht. Die Garten- und Hofanlage ist
reprasentativ gestaltet und verflgt Uber ein elektrisches Schiebetor sowie ein Bewdsserungssystem
fur den gepflegten Garten mit ansprechender Gartenarchitektur.

Wenn Sie das Besondere suchen, dann sind Sie hier richtig!
Vereinbaren Sie noch heute Ihren individuellen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst
von dem zeitlosen Glanz dieser Immobilie!
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Beschreibung

- Baujahr: 1973

- Architektenhaus

- EFH in Massivbauweise

- ca. 806 m? Grund

- ca. 175 m2 Wohnflache

- 5 Zimmer (EG: 2,5; DG 2,5)

- kleine Galerie unterstreicht die offene Wohngestaltung

- freitragende Holztreppe im Entré mit afrikanischem Holz

- offener Kamin/ Kachelofen im Wohnbereich

- groBe Glasfronten mit Schiebetliren im Wohn-Ess-Bereich
- sonnige SlUdterrasse mit hochwertigem Granit und Zierbrunnen
- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Keller mit groBem Hobbyraum

- Holzisolierglasfenster doppelt verglast

- Rollos im EG elektrisch (2020)

- Olzentralheizung (2021) mit 15.000 | Tank

- separater Kellerausgang

- Dammung aller Innenrdume

- Dach vor ca. 10 Jahren erneuert

- neues elektrische Garagentor

- hochwertige Doppelgarage mit Strom und Licht

- reprasentative Garten- und Hofanlage

- elektrisches Schiebetor

- gepflegter Garten mit ansprechender Gartenarchitektur und Bewasserungssystem

Lage

Herpersdorf und Weiherhaus gehdren zu den bevorzugten Wohngegenden Nirnbergs. Sie bilden
zusammen mit den angrenzenden Ortsteilen Gaulnhofen, Worzeldorf, Pillenreuth den sldlichen
Stadtrand. Das Stadtzentrum von Nirnberg, aber auch die Autobahnanschlisse erreichen Sie per
Kfz in etwa 15 Minuten auf dem Frankenschnellweg oder liber die Miinchner StraBe. Die nachsten
groBeren Stadte und Gemeinden wie Schwabach und Wendelstein liegen in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Die Buslinien 51, 52, 91 und N5 sind fuBlaufig zu erreichen. In direkter Umgebung finden Sie
Restaurants, Cafés, Backereien, Metzgert, Drogerie Rossmann, unterschiedliche Arztpraxen,
Apotheken, zwei Supermarkte (REWE, ALDI), etc.

Eine Grundschule sowie mehrere Kindertagesstatten runden das vielseitige Angebot des taglichen
Bedarfs ab.

Zu kurzen oder ausgedehnten Spaziergangen verlocken FuBwege durch Wald und Feld und sowie
der alte Ludwigs-Kanal in Worzeldorf. Viele Spielplatze sowie ein groBer Sportverein bieten
sportliche Outdooraktivitaten fur die ganze Familie.

GenieBen Sie die Vorzlige dieser exklusiven Stadtrandlage in bevorzugter Nachbarschaft!
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Abstell

‘ Bugelraum

Uoponapion, sant mabasain

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

T FAIRSTER 5

vertrauen IMMOBILIEN- =
Tomimtore: Y — s MAKLER RELERY °
Kk * ! e 2021 zufriedene -/\ S k
Sparkasse Niienberg Kunden* 5
Sparkassen 3 Par asse

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS u r n e rg
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