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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91096 Mohrendorf

Reserviert: Reihenmittelhaus Mdhrendorf

Flachen & Zimmer

Wohnflache 154 m?
Nutzflache 54 m?
Grundstlicksflache 264 m?2
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2

—_—

Balkone / Terrassen

Reserviert: Reihenmittelhaus Méhrendorf

https://www.nib.de/expose/vruwugct

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Zustand

Baujahr

Exposé online aufrufen

478.000 €

Kaufpreis

154 m? 264 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

A
V2 RE/MAX

@ Ihr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Gerd Seuling
Tel.: 09132 75083-21
gerd.seuling@remax.de

478.000 €
3,57 % (ink.

1974

1974

Seite 1/ 32



4 L
mIB Exposé online aufrufen

NnvacRGER olENBOSE https://www.nib.de/expose/vruwugct

Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung v Ol v

Stellplatzart

Garage Vv
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das hier angebotene Reihenmittelhaus wurde 1974 erbaut und liegt in einem ruhigen Wohngebiet in
Méhrendorf. Es verfiigt auf 154 m? Wohnflache lber 5 Zimmer und bietet somit auch geniigend
Platz fir eine Familie. Die Terrasse, der kleine Garten, der Balkon im Obergeschoss und die
Ausrichtung nach Sidwesten sorgen flr sonnige Stunden im Freien.

Etliche Renovierungen wurden bereits durchgefiihrt, einige stehen noch an.

2009 wurde das Gaste-WC im Erdgeschoss erneuert.

2010 wurde eine neue Ol Brennwert-Heizung eingebaut und die Fassade von auBen gedammt.
Zwischen 2008 und 2012 wurden die Fenster im Erdgeschoss und im Dachgeschoss erneuert.
2017 wurde der Kamin neu eingeblecht und 2019 der Dachfirst erneuert.

2019 wurde das Bad im Obergeschoss erneuert.

Die Garage und die Einbauktche sind im Preis bereits enthalten.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Kliche, Flur, Gaste-WC, Wohn-Esszimmer, Terrasse mit kleinem Garten und
Geratehduschen.

Obergeschoss: Schlafzimmer, 2 weitere Zimmer, Tageslichtbad mit Dusche und Wanne.
Dachgeschoss: Studio, ein kleineres Zimmer, kleines Bad.

Kellergeschoss: Hobbyraum (beheizbar), Kellerraum, Heizung und Tanklager, Kellertreppe zum
Garten.

Bodenbeldge sind Fliesen, Parkett, Laminat und Teppich.

Lage

Die Gemeinde Moéhrendorf liegt im Landkreis Erlangen-Hochstadt und hat in ihren 3 Gemeindeteilen
ca. 4800 Einwohner. Sie verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung an die A73 (1 km) sowie
auch an die A3 Uber die Anschlussstelle Hessdorf (ca.7 km). Die Nahe zu Erlangen macht
Modhrendorf zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien und Berufspendler.

Weiter gibt es vielféaltige Freizeitmoglichkeiten rund um Moéhrendorf.

Arztl. Versorgung: in Méhrendorf gibt es mehrere Allgemeinérzte und Zahnérzte, Kinderarzt und
auch Tierarzt und Apotheke.

Nahversorgung: Geschafte des taglichen Bedarfs und mehrere Gaststatten im Ort.
Kinderbetreuung: Mehrere Kindergarten in Mdéhrendorf, auch mit Hort und Mittagsbetreuung.
Schulen: Grundschule in Mohrendorf, Mittelschule im nahegelegenen Baiersdorf, Weiterflihrende
Schulen in Erlangen.

Weitere Informationen unter: www.moehrendorf.de

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gltig bis 8.3.2034.

Endenergiebedarf betrdgt 117.14 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kaufer an RE/MAX Solutions, Gerd Seuling, eine Maklerprovision in
Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten. Durch
Ihre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fir die wir keine
Gewahr ibernehmen.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten fur Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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RE/MAX Immobilien
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