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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91227 Leinburg
NEUBAU von modernen Doppelhausern in Leinburg

Telefon: 09187 902959 VIANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN K46u8m?e'isooo €

NEUBAU von modernen Doppelhausern in Leinburg 140 m? 400 m?2
Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien GbR
Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 140 m? Kaufpreis 489.000 €

Nutzflache 50 m?

Grundstticksflache 400 m? Energieausweis

Zimmer 5 Baujahr (Haus) 2024

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2 Zustand
Baujahr 2024
alter.alter_attr Neubau
Zustand Erstbezug
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Gaste-WC

Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siuden

Dachform

Satteldach

Gehoben

<
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag

Fliesen

Befeuerung

Luft-Warmepumpe

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

NEUBAU von modernen und effizienten Doppelhausern in Leinburg.
Il KFW Férderung MOGLICH !!
Preisangabe ohne Keller - Auf Wunsch kann aber ein Keller gerne realisiert werden.

Die Grundrisse lhres Hauses kdnnen wir selbstverstandlich noch nach Ihren Vorgaben anpassen.
(Es handelt sich um Hausbeispiele)

Es stehen Ihnen zwei unterschiedliche Hausvarianten zur Verfigung.
Variante 1: 529.000,- Euro mit Keller

Variante 2: 533.000,- Euro mit Keller

Varianten ohne Keller : 499.000,-

Die Hauser kénnen auch als KfW 40 QNG Varianten ausgefiihrt werden.
PREIS ohne KELLER in der QNG Variante 380.000,- + NK

Il FORDERUNG FAHIG !!

Wir kdnnen lhnen zahlreiche Referenzobjekte in unmittelbarer Umgebung anbieten, sprechen Sie
uns einfach an.

Mit gepriften Baustoffen und bewdahrten Markenprodukten bauen wir Hduser von hoher Qualitat
- einzugsfertig, inkl. aller Maler-, Innenputz und Bodenbelagsarbeiten

- im Spitzboden kann ein groBzigiges Dachstudio ausgebaut werden (falls im Baukdrper vorhanden)
- Ihr Haus ist voll unterkellert

- hochwertige Massivbauweise mit Kalksandstein; wahlweise andere Baustoffe wie
Warmedammeziegel, Liaporstein oder Gas Beton

- der wasserundurchlassige Betonkeller ist komplett als Warmkeller

gedammt

- optimale Dammstoffe (WLG 035) sorgen fir gute Dammeigenschaften

- die thermische Hille ist hausumschlieBend, Warmebrlcken werden

minimiert

- Blower-Door-Test zur Uberpriifung der Luftdichtigkeit

- die Kaminanlage besteht aus Blower-Door-optimierten Elementen sowie

einem zweiten Schornsteinzug flir den Anschluss eines Kamin- oder Kachelofens

- das wirtschaftliche Heizsystem kann durch eine Solaranlage sinnvoll unterstiitzt werden

- Energieausweis

- in der Standardausfiihrung erfullen alle unsere Hauser die Energieeffiezienz 55 mit Luft-
Wasserwarmepumpe und FuBbodenheizung.

Leistungen

- Ihr Haus ist voll unterkellert

- hochwertige Massivbauweise mit Kalksandstein; wahlweise andere Baustoffe wie
Warmedammziegel,

- der wasserundurchlassige Betonkeller ist komplett als Warmkeller

gedammt

- optimale Dammstoffe (WLG 035) sorgen flr gute Dammeigenschaften

- die thermische Hille ist hausumschlieBend, Warmebrlcken werden

minimiert

- Blower-Door-Test zur Uberpriifung der Luftdichtigkeit

- die Kaminanlage besteht aus Blower-Door-optimierten Elementen sowie

einem zweiten Schornsteinzug flir den Anschluss eines Kamin- oder Kachelofens

- das wirtschaftliche Heizsystem kann durch eine Solaranlage sinnvoll unterstutzt werden
- Energieausweis

- Energieeffiezienz 55 mit Luft-Wasserwarmepumpe und FuBbodenheizung.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Leistungen
- 5 Jahre Gewahrleistung

Bei Fragen stehen wir lhnen jederzeit zu einem persénlichen Beratungsgesprach zur Verfligung.

zzgl. Baunebenkosten von ca. 40.000,- Euro
(je nach Grundstlicksbeschaffenheit und ErschlieBung)

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung und
kalkulieren Ihre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Inre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Lage
Familienfreundlich in Leinburg Gersdorf gelegen.

Kindergarten direkt am Ort.

Kurze Wege zu allen Geschéaften des taglichen Bedarfs.
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Telefon: 09187 902959 Ol OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

NEUBAU von modernen Doppelhausern in Leinburg

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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| OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GroBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nurnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer
Immobilie

= Nachvollziehbare Bewertung lhrer Immobilie
(Wertermittlung und Marktanalyse)

= Vollstandige Verkaufsunterstutzung

Schwaig und Nbg./Laufamholz

Aldort.

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf, 99: Nornbe

2 9

v
v
v
v
v

IMMOBILIEN

Verkauf
Vermietung
Projektierung
Neubau
Sanierung

Partner

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

lhr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien. O

G et |

Platin
Partner

NEUBAU von modernen Doppelhdausern in Leinburg

" OTTMANN
IMMOBILIEN

immowelt
Premium
Partner

immanct e

2021
\ o0 bewertet
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