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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91486 Uehlfeld

Charmant und vielfaltig

Traumhaftes Doppel mit Nebengebaude und
gewerblicher Nutzungsoption

468.000 €

Kaufpreis

146 m? 744 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Inmobilien

Tobias Kern

Tel.: +49 911 777711
t.kern@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 146 m? Kaufpreis 468.000 €
Nutzflache 104 m?2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Grundstlcksflache 744 m?2
Zimmer 5 Energieausweis

Baujahr (Haus) 1890
Allgemeine Infos
verfligbar ab nach Zustand

Baujahr 1890
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese Immobilie bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten ...

Hierbei handelt es sich um eine liebevoll restaurierte Doppelhaushalfte und ein Nebengebaude mit
gewerblicher Nutzungsoption, die Teil eines groBzlgigen Anwesens sind.

Das Anwesen besteht aus zwei Einfamilienhdusern bzw. einem Doppelhaus und einem
Nebengebdude mit gewerblicher Nutzungsoption.

Die Immobilie hat ihren Ursprung, It. Angaben der Eigentimer, im Jahr 1890 und wurde 1998 in
Zusammenarbeit mit einem Architekten aufwandig umgebaut. Seitdem wurde die Immobilie
fortlaufend gepflegt sowie instandgehalten.

Im Erdgeschoss der Doppelhaushélfte finden Sie eine stilvolle Biro- bzw. Praxiseinheit mit einer
Nutzflache von ca. 48 m2.

Im Obergeschoss befindet sich ein modernes Duschbad, die groBe Wohnkliche, das Wohn-
Esszimmer und ein Schlafzimmer. Im Dachgeschoss sind weitere 3 Zimmer und ein groBes Bad mit
runder Eckbadewanne.

Die Immobilie wird Ihnen bestimmt wegen der guten Ausstattung und den vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten gefallen.

Hier einige Details:

hochwertige Bauausfiihrung
restaurierte, dekorative Sandsteinelemente
hohe Decken im Dachgeschoss - stellenweise bis zur Spitze offen

hochwertig ausgefiihrte Schreinerarbeiten - Meisterleistung -
z.B:

Massivholz Einbauklichen

Massivholzfenster in Larchenholz- Ausfiihrung und schallisoliert
Massivholztiren

dekorative Sichtbalken

hochwertige Bdden aus Larchenholz

Duschbad mit Tageslicht und Waschmaschinenanschluss
hell gefliestes Badezimmer mit Eckwanne

Empore

elektrische AuBenrollos im Dachgeschoss

groBer Balkon mit hochwertigen Steinplatten-Bodenbelag

Olzentralheizung, Solarthermie und dekorativer Panoramakamin

gute Parkmoglichkeiten: Garage mit zwei hintereinanderliegenden KFZ- Stellplatzen
liebevoll angelegter, sichtgeschitzter Garten mit Gartenteich und alten Baumbestand

Uberzeugen Sie sich selbst ...
Anschauen lohnt sich ...

Die Doppelhaushalfte ist vermietet. Die Kaltmiete betragt aktuell 1.280,00 EUR. Ein Eigenbezug ist
unter Beachtung der gesetzlichen Kiindigungsfristen moglich.

Weitere Details mit ausfiihrlichem Exposé und Bildergalerie erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Lage

idyllisch und naturnah

im Stadtedreieck Herzogenaurach - Hochstadt / Aisch und Neustadt / Aisch
im norddstlichen Teil des Landkreises Neustadt / Aisch

am sliddstlichen Stadtrand von Uehlfeld

mit guter Anbindung nach Hochstadt / Aisch ca. 8 km
nach Herzogenaurach ca. 20 km
nach Erlangen ca. 25 km

Das idyllische Uehlfeld mit seinen ca. 3000 Einwohnern bietet lhnen eine gute Rundumversorgung:
zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheke, Banken, Kindergarten, Grund- und Hauptschule,
finden Sie vor Ort.

Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Hochstadt / Aisch.

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis vom 25. 07. 2023 mit folgenden Angaben: 107,3 kWh, Ol, Baujahr Gebiude
1890,
Baujahr Warmeerzeuger 1999
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IMMOBILIENBORSE

Abst.
10.24 m?

Abst.

7.4 m? /‘

Abst 11/

10.22 m?

\ 9.12m?

Praxis
16.62 m? &=

/ Praxis 1
18.25 m*

WC/
266 m?

Charmant und vielfaltig Seite 8/9



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/whqlxurd

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Schiafen
20.14 m?

Bad
586 m*
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