4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/xdfhyrex

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90537 Feucht
Wohngebaude, Gewerbeeinheit und Lagerflache in
einem!

1.500.000 €

Kaufpreis

160 m?2 1619 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4,5

Zimmer

Sparda
wml ImmobilienWWelt

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Laura Tisato

Tel.: +49 911 24 77 526
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 160 m? Kaufpreis 1.500.000 €
Grundstiicksflache 1.619 m? Aussen-Courtage Provisionsfrei
Zimmer 4,5

Allgemeine Infos
Zustand verflgbar ab sofort

Verkaufstatus offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Ausstattung Wohnung:

- gefliester Boden

- Dusche

- Badewanne

- Gaste-WC

- Fenster im Bad

- Terrasse

- Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

Ausstattung Lagerhalle:
- elektrisches Tor
- groBe Lagerflachen

Ausstattung Gewerbeflache:
- 2 groBe Gasteraume

- unterkellert

- Kunden-WC
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Beschreibung

Wohngebaude, Gewerbeeinheit und Lagerflache in einem!

Wohngebaude:

Die Dachterrassenwohnung besteht aus 4,5 Zimmern mit 160 m2 Wohnflache. Vom Wohn- und
Esszimmer kommen Sie auf Ihre riesigen Dachterrasse mit ca. 78 m2, die Terrasse wird bei
passendem Wetter zu einem zweiten Wohnzimmer. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne,
Dusche, Fenster und Doppelwaschbecken ausgestattet. Zusatzlich verfligt die Wohnung Uber ein
separates Gaste-WC. Durch den anschlieBenden Raum, der als begehbarer Kleiderschrank genutzt
werden kann, bietet das Schlafzimmer ausreichend Platz.

Gewerbeeinheit:

Diese Gewerbeflache in Feucht bietet Ihnen die perfekte Mdglichkeit, Inre Geschaftsidee zu
verwirklichen. Die Flache umfasst insgesamt 332m2 und ist somit groB genug flir verschiedenste
Nutzungsmdglichkeiten. Die Raumlichkeiten sind sehr gepflegt und bieten viel Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Lage der Immobilie ist ebenfalls ein groBer Pluspunkt. Durch die gute
Infrastruktur sind Sie schnell an wichtigen Knotenpunkten angebunden.

Lagerhalle:

Diese geraumige Lagerhalle bietet Ihnen die perfekte Mdglichkeit, Ihre Waren sicher und trocken zu
lagern. Mit einer Gesamtflache von ca. 642 m2 haben Sie hier ausreichend Platz fir all Ihre
Bedurfnisse. Die Halle ist ausgestattet mit zwei groBen Rolltor, das Ihnen den Zugang zu lhrer Ware
erleichtert.

Flr Kapitalanleger kann mit einer voraussichtlichen Miete von ca. 87.822,00 e p.a. gerechnet
werden.

Zogern Sie nicht und kaufen Sie direkt vom Eigentimer (provisionsfrei)!

Lage

Der Markt Feucht als Wohnort wird immer beliebter. Zum einen wohnt man hier in einem griinen
Umfeld direkt vor den Toren Nurnbergs, zum anderen hat man vor Ort alles was man fur das tagliche
Leben braucht. So verfligt die Marktgemeinde Uber eine sehr gute Anbindung an die S-Bahn-Linien,
welche allesamt von Nlrnberg aus bedient werden. Die S-Bahnhaltestelle, welche von den Linien S2
und S3 angefahren wird, bringt Sie in nur ca. 10-15Min direkt zum Nurnberger Hauptbahnhof. Auch
die Nahversorgung ist mit Discountern, Backern, Metzgern etc. sehr gut abgedeckt, sodass weite
Anfahrtswege entfallen. Des Weiteren verfligt die Marktgemeinde Feucht lber insgesamt 9
Einrichtungen filr die Kinderbetreuung, angefangen von der Kinderkrippe uber die Kita bis hin zum
Hort. Fir die schulische Bildung sind in kurzer Entfernung eine Grund- und Hauptschule sowie die
staatliche Realschule vorhanden. Neben der guten S-Bahnanbindung nach Ndrnberg gelangen Sie
naturlich auch bequem und schnell Gber die Autobahnen A9 (Anschlussstelle Nirnberg/Feucht) und
A73 sowie Uber die BundesstraBe B8 (uUber Altenfurt) in die Nirnberger Innenstadt.

Sie sehen..... der Markt Feucht bietet nicht nur Paaren und Pendlern, sondern auch Familien einen
idealen Lebensmittelpunkt im Griinen......und das nur wenige Minuten von Nirnberg entfernt.

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir flir Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schllssellibergabe.....ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-24 77 500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Hauptkeller
79.56 m?

16.62

2 mHghenlinie

Mafstab 1 : 145

0005 1.0 1.520m
LN
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