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91625 Schnelldorf / Haundorf
Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein
RUckzugsort der Bequemlichkeit und GroBzUugigkeit

329.900 €

Kaufpreis

212 m? 1002 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
8

Zimmer

% RE/MAX

Die Immobilienmakler!
Regional. National. International.

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Stein

Claus Hertel

Tel.: 0911/ 255 228-22
claus.hertel@remax.de

SREMAX= A Makler
[Ateler Metropolecion

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 212 m? Kaufpreis 329.900 €
Nutzflache 125 m? Aussen-Courtage 3,57% Provision
Grundstlicksflache 1.002 m2
Zimmer 8 Energieausweis
Badezimmer 1 Baujahr (Haus) 1968
separate WCs 1
Zustand
Baujahr 1968
Zustand gepflegt

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Riickzugsort der Bequemlichkeit und GroBzligigkeit Seite1/17



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Kiiche

Kamin Vv Einbaukliche v
Befeuerung Stellplatzart

Ol v Garage v

Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spater, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Insgesamt finden Sie in diesem groBzligigen Einfamilienhaus folgendes vor:

- geraumige Aufteilung im Erd- und 1. Obergeschoss

- Haus ist teilunterkellert

- ehemaliger Stall als groBe Werkstatt

- Dach und Fassade saniert. Dach gedammt und Wetterseite voll gedammt mittels Prefa-Alu-
Fassadensystem

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- alle Fenster mit Rollladen

- Bodenbelage bestehend aus Parkett, Holzboden, Fliesen, Teppich

- Einbauktiche

- Dreifach-Garage mit Kipptore, 2 x mit elektrischem Torantrieb

- Ol-Zentralheizung Bauahr 1998, 7.000 Liter Erdtank

- ehemalige Klaranlage nutzbar als Regenwasserzisterne

- Nebengebaude bestehend aus Gerateschuppen mit 2 Garagen

Das Haus steht leer und kann sofort bezogen werden.

Bei Bedarf besteht die Mdoglichkeit evtl. zu einem spateren Zeitpunkt eine landwirtschaftliche
Nutzflache in unmittelbarer Nahe fur z.B.: Pferdehaltung fir eine bestimmte Zeit zu pachten oder

komplett zu erwerben.

Fur die Gartenbewdasserung verfligt das Haus Uber eine separate Wasserleitung aus der alten
bestehenden Wasserversorgung. Diese wird Uber den Zweckverein verwaltet und kann nach
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erfolgtem Beitritt, die eine guinstige Jahresgebihr als Mitgliedsbeitrag ausldst, genutzt werden.

Verschaffen Sie sich bei einem persénlichen Besichtigungstermin einen umfassenden Uberblick
Ihrer neuen Immobilie.
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Beschreibung

Sie suchen ein freistehendes Einfamilienhaus mit Potential und Stauraum? Sie haben es gefunden.
Ihr neues Familienheim wurde im Jahre 1968 in solider Massivbauweise erstellt und bietet nicht nur
im Inneren reichlich Platz flr die ganze Familie, sondern auch ganz viel Entfaltungsflache und
Stauraum um das Haus.

Eine einmalige Chance mit etwas erweitertem handwerklichem Geschick lhren Traum von einem
neuen Zuhause zu verwirklichen.

Das groBziigige Grundstlick mit ca. 1.002 m?2 wurde urspriinglich zu landwirtschaftlichen Zwecken
genutzt. Als Highlight bietet sich Ihnen von der Terrasse ein herrlicher Ausblick ins Griine. Im Jahr
1986 wurde die bauliche Anlage um einen Garagenneubau erweitert. 1989 und 2005 wurden die
Fenster durch Kunststofffenster ersetzt und 1998 der Niedertemperaturkessel getauscht. Im Jahr
2015 wurde das Dach sowie die AuBenfassade saniert. Die Wetterseite der Fassade und das Dach
sind gedammt.

Der Verbindungstrakt zwischen Haus und Garage, der vielseitig genutzt werden kann, ob als
Aufenthaltsraum (Wintergarten) oder als Hobbyraum, verleint dem Ganzen eine besondere Note.
Der Keller bietet jede Menge Stauflache. Die 3 Garagen sind der ideale Unterstellplatz fiir Ihren
Fuhrpark. Das Haus kann nach erfolgter Auffrischung vielseitig genutzt werden.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsexperte FSL. Wir kdnnen
Ihnen aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder
SanierungsmaBnahmen kompetente Auskiinfte erteilen. Dies beginnt bei einer einfachen
Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter Bauablaufplane einschlieBlich
verbindlicher Kostenermittlung und Fordermittelservice. Nutzen Sie unser KnowHow und unsere
Bau-Netzwerke zu lhrem geldwerten Vorteil !

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 05.06.2033.

Baujahr It. Energieausweis: 1968
Endenergiebedarf betragt 191,00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.
Die Energieeffizienzklasse ist F

Lage

Ihre neue Immobilie befindet sich in Haundorf, einem Ortsteil bei Schnelldorf im Landkreis Ansbach.
Lebensmittelversorgung, medizinische Versorgung, Buslinien sowie die Bahnstation in Richtung
Ansbach befinden sich in unmittelbarer Nahe, im ca. 10 Autominuten entfernten Schnelldorf.

Schnelldorf

Schnell

... im Kindergarten

... in der Schule

... am Arbeitsplatz

... im Naturpark Frankenhdhe
... auf der Autobahn

... zum Bahnhof

.. ZU den Freizeitangeboten

Pradikat Familienfreundlich!
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Am Naturpark Frankenhdhe, einer Mittelgebirgslandschaft nahe der frankischen Seenplatte gelegen,
bietet Schnelldorf beste Ausflugs- und Freizeitmdglichkeiten.

30.000 Ubernachtungen im Jahr zeugen von der zunehmenden touristischen und wirtschaftlichen
Bedeutung. Die ortsansadssige Gastronomie verwohnt gerne ihre Gaste mit frankischen Spezialitaten.

Ein gut ausgebautes Rad- und Wanderwegnetz von 120 km fihrt sowohl ins Frankische wie auch ins
angrenzende Hohenloische Land. Freizeitaktivitdten erleben Sie in vielfaltiger Form: Erlensee -
BadespaRB fur die ganze Familie (Camping, Grillen, Angeln) Ampfrachsee-ein ruhiges Biotop-zum
Traumen schon - in absoluter Ruhe. Auch im Winter ist Erholung auf der Frankenhdéhe reizvoll:
Loipen-Touren, Schneewandern, Schlittschuhlaufen auf zugefrorenen Weihern.

Kindergarten, Grund- und Teilhauptschule und insgesamt eine solide Grundversorgung sind die
Basis flir attraktives Wohnen, Leben, Arbeiten und Erholen in Schnelldorf.

Die Autobahnen A7 und A6 erreichen Sie in 4 Minuten Fahrtzeit mit dem Auto. GréBere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich dann in Feuchtwangen ca. 15 min und Crailsheim ebenso in 15
min. Alles in einem eine sehr ruhige und entspannte Lage, die dennoch dem alltédglichem Leben nahe
gelegen ist.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 5.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 191.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittlungs-
/Nachweisgebuhr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, NlUrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie missen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Gber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fiir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

RE/NAX - [ Makler
= nidar Metropolreglon:

RE/MAX  Ihr M
in“der METKE:;:DM

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Ruckzugsort der Bequemlichkeit und GroBzugigkeit Seite 6 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

RE e A
i GEn METopolregion

REMAAY - Tr [iEller
in der Meiopolregion

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Riickzugsort der Bequemlichkeit und GroBzligigkeit Seite 7 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

5] /= [ [eler
i der WMelrepslregion.

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Riickzugsort der Bequemlichkeit und GroBzligigkeit Seite 8 /17



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

il
. Ll 41

REIMAX - Ihr Makler

in der Metropolregion

in deMUetra| éq fon

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Ruckzugsort der Bequemlichkeit und GroBzugigkeit Seite 9 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Ruckzugsort der Bequemlichkeit und GroBzugigkeit Seite 10 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

intHapietiap

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Riickzugsort der Bequemlichkeit und GroBzligigkeit Seite 11/17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Riickzugsort der Bequemlichkeit und GroBzligigkeit Seite 12 /17



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

RE(NAASIAMakler
I derVatioparanion

RE/MAX - Ihr Makler
in der Metropolregion

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Ruckzugsort der Bequemlichkeit und GroBzugigkeit Seite 13 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/yutelzvg

RE/MAX- InF Maklé!
in_der Metropdfragion

RE/MAX - Inr Makler
in der Metropolregion

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Ruckzugsort der Bequemlichkeit und GroBzugigkeit Seite 14 /17



co
QR
ue
rt
w 2
=
o3
£8
=2
S35
0 o
S.n.
Sz
XW
w3
~
»
o
r
e

NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Seite 15 /17

Geraumiges Wohnhaus mit Dreifachgarage: Ein Ruckzugsort der Bequemlichkeit und GroBzugigkeit



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER MIOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/yutelzvg

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote fur

RE/MAX Immobilien
Stein-Niirnberg-Fiirth-Schwabach-Ansbach

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS:10/24.,.

BELLEVUE

Best Property
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2024
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151 /153 202 83

RE/MAX Immobilien

Soéren Strohlein

Kanalstrafte 8, 91522 Ansbach
remax-stroehlein.de

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion
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