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Ausstattung

Bad
Wanne

Fenster

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

- Baujahr ca. 1900

- Anbau von 1965

- Gaszentralheizung von 1995

- Wohnraume wurden 2016 renoviert
- Fassade wurde 2019 gestrichen

- Tageslichtbad mit Wanne

- teil unterkellert

- Tiefgarage
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Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung

Gas

Dachform
Satteldach




4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/zybzrfmu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses entzlickende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1900, erganzt durch einen Anbau aus dem Jahr
1966, wurde in Massivbauweise errichtet. Mit einer Wohnfldche von ca. 124 m? erstreckt sich das
Haus Uber zwei Etagen und bietet ein warmes und einladendes Zuhause flr die ganze Familie.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem groBzligigen Eingangsbereich, der ideal als Garderobe
genutzt werden kann, um Gaste herzlich willkommen zu heiBen. Zusatzlich zu diesem einladenden
Empfangsbereich gibt es im Erdgeschoss einen praktischen Hauswirtschaftsraum, der fiir Ordnung
und Funktionalitat sorgt. Ein innenliegendes Badezimmer mit WC und Dusche steht Ihnen hier zur
Verfligung, was besonders praktisch ist, wenn Sie Gaste beherbergen. Des Weiteren befindet sich
auf dieser Etage ein weiteres gemiitliches Zimmer, das sich ideal als Arbeitszimmer, Gastezimmer
oder Spielzimmer nutzen lasst.

Uber eine charmante Treppe im Eingangsbereich gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich die
Herzstlicke des Hauses befinden. Die gerdumige Kiiche beinhaltet eine Einbaukiiche; diese ist im
Kaufpreis inbegriffen. Direkt angrenzend an die Kiiche befindet sich ein gemitliches Schlafzimmer,
das Ruhe und Erholung verspricht.

Das Wohnzimmer im Obergeschoss wird Sie begeistern. Es ist lichtdurchflutet und verzaubert mit
groBen Fensterfronten. Hier kdnnen Sie schéne Stunden mit Freunden und Familie verbringen. Der
vorhandene Kamin ist lediglich eine Attrappe. Ein Durchgangszimmer, das zum Wohnzimmer fihrt,
ermoglicht Ihnen eine flexible Gestaltung des Wohnraums und schafft eine offene und einladende
Atmosphare. Das Tageslichtbad beinhaltet eine Badewanne, sowie Waschtisch. Eine separate
Toilette bietet zusatzliche Bequemlichkeit und Komfort.

Im Kellerbereich befindet sich ein praktisches Vorratslager, das ausreichend Platz fir die Lagerung
von Lebensmitteln und Vorraten bietet. Zudem befindet sich hier der Heizungsraum sowie ein
Zugang zur Tiefgarage, die Ihnen einen geschiitzten Stellplatz fur Inr Fahrzeug ermaoglicht.

Ein besonderes Highlight dieses Hauses ist der Dachboden, der sich Uber die komplette Lange des
Anwesens erstreckt. Er bietet ein enormes Potenzial und kann nach Ihren individuellen Beddrfnissen
und Wiinschen ausgebaut werden. Ob als zusatzlicher Wohnraum, Hobbyraum oder Stauraum - hier
haben Sie die Mdglichkeit, Ihre kreativen Ideen zu verwirklichen und das Haus noch groBzlgiger zu
gestalten.

Ein weiteres interessantes Merkmal ist die ehemalige Werkstatt, die am Haus angebaut ist, in der Sie
Ihre handwerklichen Projekte verwirklichen kénnen. Darlber hinaus kann die ehemalige Werkstatt
auch zu einem zuséatzlichen Wohnraum umgebaut werden, was eine vielseitige Nutzung des
Anwesens ermdglicht.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme sehr freuen.
Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie, zur Verfligung.

Lage

Ottensoos liegt sudlich der BundesstraBe 14, auf der man nach zwei Kilometern die Autobahn A9
(Minchen-Berlin) erreicht. Die KreisstraBe LAU32 verbindet den Ort mit der B 14.

Der Haltepunkt Ottensoos liegt an der Bahnstrecke Nirnberg-Schwandorf. Seit dem 12. Dezember
2010 ist er Bestandteil des S-Bahnnetzes Niirnberg (Linie S1), Streckenast Nirnberg - R6thenbach -
Lauf (links Pegnitz) - Hersbruck (links Pegnitz) - Hartmannshof mit stiindlich zwei S-Bahn-Zlgen in
jede Richtung. In den Hauptverkehrszeiten verstarken zusatzliche S-Bahnen den Fahrplan.
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Vorher verkehrten hier Regionalbahnen, vorwiegend zwischen Lauf und Hartmannshof.

Zudem gibt es in Ottensoos einen Kindergarten mit Hort und eine Grundschule. Metzger, Backer und

Blumenladen finden Sie direkt im Ort, Einkaufsmarkte befinden sich in zwei Kilometer Entfernung im
Gewerbegebiet "Braunleinsberg".
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Vorkeller

Heizraum

Exposipien, micht malatibich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kiimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HI?CHdETES 4

unden- > ¥

vertrauen IMMOBILIEN- RELLEVUE

e MAKLER sestpmr ~

2021 zufriedene
unden’ =7 X 5 sparkasse

Sparkassen 3

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N 3 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS u r n e rg
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